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ANEXO IV

PADROES TIPOLOGICOS CONSTRUTIVOS
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TIPOLOGIA CONSTRUTIVA COMPLETA

1- CASA MADEIRA
1.1 - Casa Madeira: Padrao Econdmico
Descri¢ao:
Construidas sem preccupagao com projeto arquitetdnico, satisfazendo distribuicéo interna basica, com um
pavimento, area geralmente inferior a 70m? e um Unico banheiro. Paredes com tabuas brutas no mata-juntadas,

ou com mata-junta rudimentar; esquadrias simples de madeira ou metalica simples de baixa qualidade.

Telhas de fibrocimento, zinco ou barro sobre estrutura de madeira, geralmente sem forro. Areas externas
sem pisos, ou com piso cimentado rustico, ou com cacos ceramicos ou similar

1.2 —Casa Madeira: Padrao Simples
Descric3o:

Construidas sem preocupagdo com projeto arquitetdnico, satisfazendo distribuigae interna basica, com um
pavimento, area geralmente superior a 70m? e um unico banheiro. Paredes simples com mata-junta ou com
acabamento simples. Incluem-se as casas pré-fabricadas com paredes simples de madeira tipo macho e fémea
Telhas de fibrocimento, zinco ou ceramicas sobre estrutura de madeira, geralmente com forro. Esquadrias de
madeira ou metalicas. Areas externas, parcial ou
totalmente, com piso cimentado rustico ou
revestimento ceramico.
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1.3 - Casa Madeira: Padrao Médio

Descricéo:
Preocupag&o com projeto arquitetdnico, satisfazendo distribuicdo interna basica, com um pavimento, area

superior a 70m? Paredes de madeira duplada ou beneficiada, cobertura com telhas de barro, zinco ou
fibrocimento. Esquadrias de padrao médio, de aluminic ou madeira de boa qualidade.

Areas externas, parcial ou totalmente, com piso cimentado rustico ou revestimento ceramico.

1.3 - Casa Madeira: Padrao Médio Alto

Descricdo:

Preocupagao com projeto arquitetdnico, satisfazendo distribuicao interna, com um ou mais pavimentos,
érea superior a 120 m®. Paredes de madeira duplada ou beneficiada, cobertura com telhas ceramicas, zinco ou
fibrocimento, e acabamento diferenciado. Esquadrias de alto padréo.

Areas externas, parcial ou totalmente, com piso de boa qualidade.
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1.5 - Casa Madeira: Padrao Alto

Descrigéo:
Projeto arquiteténico diferenciado, satisfazendo distribuic&o interna, com um ou mais pavimentos, areas

elevadas geralmente superiores a2 200m? Paredes de madeira duplada ou beneficiada, cobertura com telhas
ceramicas e acabamentos especiais. Esquadrias de alto padrao.

Areas externas, parcial ou totalmente, com piso de boa qualidade. Muros, grades e projeto paisagistico
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2 - CASA ALVENARIA
2.1- Casa Alvenaria: Padrao Economico

Descricdo:

Construidas aparentemente sem preocupacdo com projeto ou utilizagdo de mao de obra qualificada. Na
maioria das vezes sdo construidas em etapas, compondo uma série de comodos sem funcdes definidas, podendo
ter mais de um pavimento. Utilizagdo de materiais reaproveitados, ou materiais com qualidade inferior. Geralmente
associadas a autoconstrugdo, apresentam pé direito aguém dos legaimente especificados e deficiéncias
construtivas evidentes, tais como desaprumos, desniveis e falta de arremates. Cobertura em laje pré-moldada, ou
telhas de fibrocimento, zinco ou ceramicas sobre madeiramento ndo estruiurado, sem forro. Fachadas sem
revestimentos ou com acabamentos simples. Areas externas em terra batida, cimentado rustico ou sobras de
materiais.

2.2- Casa Alvenaria: Padrao Simples

Descricao:

' Edificagbes térreas ou assobradadas, podendo ser geminadas, inclusive de ambos os lados, satisfazendo
a projeto arquitetdnico padrdo, geralmente compostas de sala, um ou mais dormitorios, banheiro. cozinha.
podendo dispor de dependéncias externas para servicos e cobertura simples para um veiculo. Paredes de
alvenaria de tijolos ou de blocos de concreto, revestidas interna e externamente. As fachadas normalmente
pintadas, podendo ter aplicacao de pastilhas, cerdmicas ou equivalentes. Cobertura em laje pré-moldada
impermeabilizada ou telhas de fibrocimento, zinco ou barro sobre estrutura de madeira, com forro. Esquadrias
comuns. Areas externas sem tratamentos especiais, eventualmente pisos cimentados ou revestidos com caco de
ceramica ou ceramica comum
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2.3- Casa Alvenaria: Padrao Médio

Descricao:

Edificacées térreas ou assobradadas, podendo ser isoladas ou geminadas, apresentando alguma
preocupagdo com o projeto arquiteténico, principaimente no tocante aos revestimentos internos. Compostas
geralmente de sala, dois ou trés dormitérios (eventualmente uma suite), banheiro, cozinha e abrigo ou garagem
para um ou mais veiculos. Paredes de alvenaria revestida interna e externamente. Fachadas normalmente
pintadas usualmente com aplicagdo de pedras, pastilhas ou equivalentes. Cobertura em laje pré-moldada
impermeabilizada ou telhas metalicas, ou de ceramica apoiadas em estrutura de madeira, com forro. Esquadrias
de padrao medio, de aluminio ou madeira. Areas externas com pisos cimentados ou revestidos com ceramica
comum, podendo apresentar jardins
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2.4- Casa Alvenaria: Padrao Médio Alto

Descricao:

Edificacbes em terrenos de grandes proporgoes, geralmente isoladas no lote, obedecendo a projeto
arquiteténico diferenclade, demonstrando preocupagao com funcionalidade e a harmonia entre os matenais
construtivos, assim como, com o0s detalhes dos acabamentos aplicados. Compostas normalmente de salas para
trés ambientes ou mais (estar, jantar, escritorios, biblioteca, sala de inverno. etc.), lavabo, sala de almoco, copa,
cozinha com despensa, trés ou mais dormitorios (geralmente com uma suite), dependéncias para empregados e
garagem para no minimo dois veiculos. Areas livres planejadas atendendo projeto de paisagismo, podendo ter
piscina, guadra esportiva ou churrasqueira, Cobertura em laje impermeabilizada com produtos apropriados,
obedecendo a projeto especifico e com protecao térmica ou telhas de ceramica ou ardosia, sobre estrutura de
madeira, Fachadas pintadas ou com aplicacio de revestimentos especiais (pedra, revestimento ceramico de boa
qualidade, vidro temperado, etc.), com detalhes definindo um estilo arquitetdnico. Areas externas geralmente com
tratamento paisagistico
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2.5- Casa Alvenaria: Padrao Alto

Descricao!

Edificacbes em terrenos de amplas dimensées. totalmente isoladas, satisfazendo a projeto arquiteténico
exclusivo, tanto na disposicdo e integragdo dos ambientes, amplos & bem planejados, como nos detalhes
personalizados dos materiais e dos acabamentos utilizados. Geralmente prevendo salas para quatro ambientes ou
mais (estar, jantar, escritorios, biblioteca, lareira, musica, etc.), lavabo, sala de almogo, copa, cozinha, adega,
despensa, duas ou mais suites, com “closet’, sendo uma master, dependéncias para empregados, garagem para
trés ou mais veiculos. Areas abertas planejadas atendendo projeto paisagistico especial, usualmente contendo
area de lazer completa, tais como piscinas, vestiarios, quadras de esportes, churrasqueira. Cobertura em lajes
macicas com protecao térmica ou telhas de cerdmica ou ardésia, sobre estrutura de madeira. Fachadas com
tratamentos arquitetdnicos especiais, definidos pelo estilo do projeto de arquitetura.

3 - CASA MISTA

- Sao aquelas em que existe utilizagdo de madeira, de alvenaria ou concreto no mesmo pavimento, com um
minimo de So%_de um destes materiais nas faces externas. A definic@o do padrao deve ser baseada dos mesmos
critérios de avaliagao apresentados para os padrdes das casas de madeira e de alvenaria.

3.1- Casa Mista: Padr&o Econémico
Descricéo:

Ver os itens Casa Madeira: Padrao Econdmico e Casa Alvenaria: Padrao Econémico.
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3.2- Casa Mista: Padréao Simples

Descricao;

Ver os itens Casa Madeira: Padréo Simples e Casa Alvenaria. Padrao Simples

3.3- Casa Mista Padrao Médio

Descricéo.

Ver os itens Casa Madeira: Padrao Medio e Casa Alvenaria: Padrdao Médio.
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3.4- Casa Mista: Padrao Médio Alto

Descricao:

Ver os itens Casa Madeira: Padrao Medio Alto e Casa Alvenaria: Padrao Médio Alto.
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3.5- Casa Mista: Padrao Alto
Descricéo.

Ver os itens Casa Madeira: Padrao Alto e Casa Alvenaria: Padrao Alto.
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4 - APARTAMENTO
4.1- Apartamento: Padrao Econdmico

Descricao:

Edificacdes com dois ou mais pavimentos, sem elevador, executadas obedecendo a estrutura
convencional e sem preocupagdo com o projeto arquitetdnico. Hall de entrada e corredores com dimensdes
reduzidas e acabamentos simples, sem portaria @ normalmente sem espago para estacionamento, podendo, 0
térreo, apresentar destinagdes diversas, tais como pequenos saldes comerciais, oficinas ou lojas. Fachadas sem
tratamentos especiais, esquadrias de baixo padrdo. Unidades normalmente constituidas de sala, um ou mais
dormitérios, banheiro, cozinha e area de servigo conjugada. Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais
construtivos essenciais e pelo emprego de poucos acabamentos,

4.2- Apartamento: Padrao Simples
Descricao:

Edificagbes com trés ou mais pavimentos, sem elevador e satisfazendo a projeto arquitetdnico simples.
Hall de entrada e corredores com dimensées reduzidas e acabamentos simples, geralmente sem portaria,
podendo o terrec apresentar outras destinagdes, tais como pequenos saldes comerciais ou lojas. Eventualmente
pode haver espaco para estacionamento contendo vagas de uso coletivo. Fachadas sem tratamentos especials,
normalmente pintadas sobre embogo ou reboco, esquadrias de baixo padrao (metalicas ou madeira simples).
Unidades normaimente constituidas de sala, um ou mais dormitérios, banheiro, cozinha e area de servigo
conjugada ou separada por meia parede. Caracterizam-se pela utilizagéo de acabamentos econdmicos, tanto nas
areas privativas como nas de uso comum
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4.3- Apartamento: Padrao Médio

Descricao:

Edificagbes com trés ou mais pavimentos, apresentando alguma preocupacao com o projeto arquitetonico,
nos aspectos de forma e de funcionalidade, principalmente no tocante a distribuigcdo interna das unidades. Podem
ser dotados de elevadores de padrao médio (social e servico), geralmente com acessos & circulagao pelo mesmo
corredor. As areas comuns apresentam acabamentos de padrdo medio. Fachadas com pintura sobre massa
corrida ou texturizada, ou com aplicagao de pastilhas, ceramicas ou equivalentes. Esquadrias de padrao medio
{aluminic ou madeira com detalhes personalizados). Unidades contendo sala para dois ambientes, cozinha, area
de servigo conjugada, dois ou trés dormitorios (podendo um deles ter banheiro privativo) e uma vaga de garagem
por unidade, podendo possuir, também, dependéncias para empregada. Caracterizam-se pela utilizacdo de
materiais construtivos e acabamentos de boa qualidade, porem padronizados e fabricados em escala comercial,
tanto nas areas privativas como nas de uso comum.
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4.4- Apartamento: Padrao Médio Alto

Descricdo:

Edificios com projeto arquiteténico diferenciado. Com elevador, podendo ter um para a parte social e outro
de servicos, ambos com acesso direto aos subsolos. Hall social amplo com materiais de acabamento e de
decoragado de boa qualidade e pé-direito elevado, dotados de guarita e sistema especial de seguranca Areas
externas com afastamentos dos limites do lote, planejadas e com tratamento paisagistico especial, geralmente
complementadas com area de lazer. Fachadas dotadas de tratamentos especiais em concreto aparente, massa
raspada, texturizada, granito ou material equivalente. Unidades com pelo menos trés dormitorios sala para trés ou
mais ambientes, dependéncias de empregada, ampla area de servico e pelo menos uma vaga de estacionamento,
eventualmente acrescida de outra para visitantes.

Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais construtivos e acabamentos de boa gualidade, tanto nas areas
privativas como nas de uso comum. Revestimentos especiais (pedras, ceré@micas, vidro temperado, efc), e
esquadrias de alto padrao.
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4.5- Apartamento: Padrao Alto

Descricao:

Edificios com linhas arquiteténicas exclusivas e estilo diferenciado, atendendo a projeto arquiteténico
singular, com areas privativas e sociais amplas e bem planejados, caracterizados pela natureza excepcionalmente
nobre dos materiais e dos revestimentos utilizados. Uso de elevadores de marca reputada, com acessos e
circulacdo independentes para a parte social e de servigo. Saguéo social ample e pé direito elevado, dotado de
materiais de acabamento e decoracdo de boa gualidade. Possui equipamentos de segurancga e condicionamento
de ar. Areas externas com grandes afastamentos, planejadas e atendendo projeto paisagistico, em geral contendo
area de lazer completa. Fachadas com tratamento arquitetbnico em concreto aparente ou revestimentos com
massa raspada, massa texturizada, granito ou material equivalente; revestimentos especiais (pedra decorativa,
ceramica, vidro temperado, etc.). Unidades amplas, normalmente uma ou duas por andar, podendo ser duplex ou
triplex, com preocupagdo especialmente voltada na disposicdo dos ambientes caracterizada pela circulagao
diferenciada nas areas sociais, intima e de servigo. Contendo salas para diversos ambientes (estar, jantar, intima,
lareira, almogo. biblioteca), pelo menos uma suite, com "closet", cozinha, despensa e area de servico com
instalacdes completas para empregados, além de varandas nas quais podem estar incluidas churrasqueiras e
piscina privativas. Normalmente duas ou mais vagas de estacionamento por unidade. Caracterizam-se pela
natureza excepcionalmente nobre e diferenciada das instalagées e dos materiais de acabamentos empregados
geralmente personalizados e caracterizados por trabalhos especiais.
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5-LOJA

5.1- Loja: Padrao Econdmico

Descricao.

Construidas aparentemente sem preocupagdo com projeto ou utilizacdo de mao de obra gualificada.
Utilizacao de materiais reaproveitados, ou materiais com qualidade inferior, Localizadas no térrec com frente ao
logradouro publico com acesso privativo, geraimente em prédio com um pavimento. Podem ser de madeira ou
tijolos sem reboco, contrapiso de concreto simples, e sem forro. Localizagéo fora do centro da cidade
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5 2- Loja: Padrao Simples
Descricao:

Construidas aparentemente sem preocupacdo com projeto ou utilizagde de mao de obra qualificada
Utilizacdo materiais de com qualidade inferior. Localizadas no térreo com frente ao logradouro publico com acesso
privativo, geralmente em prédio com um pavimento. Podem ser de madeira ou de tijolos rebocados e pintados,
piso com revestimento simples. Localizagao fora do centro da cidade.
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5.3- Loja: Padrao Médio

Descricao:

Apresentam alguma preocupagao com projeto ou utilizagdo de mao de obra qualificada. Localizadas no
térreo com frente ao logradouro publico com acesso privativo, podendo estar em predios com um ou mais
pavimento de padrdo meédio, acabamentos com materiais simples. Podem ser de madeira ou de alvenarna
Destinacéo comercial e localizagdo central.
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5.4- Loja: Padrao Médio Alto

Descricao:

Com projeto arquitetdnico diferenciado, localizadas no térreo com frente ao logradouro publico com acesso
privativo, podendo estar em prédios com um ou mais pavimento de padrao medio alto, acabamentos com
materiais de boa qualidade. Podem ser de madeira ou de alvenaria. Destinagéo comercial e localizagao central

5.5- Loja. Padréo Alto

Descricao:

~ Com projeto arquitetdnico diferenciado, localizadas no terreo com frente ao logradouro publico com acesso
privativo, podendo estar em predios com um ou mais pavimento de alto padrao, acabamentos com materiais de
alta qualidade. Podem ser de madeira ou de alvenaria. Destinacao comercial e localizacdo central
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6 - SALA

As salas, em geral, obedecem aos mesmos padroes das lojas, porém nao possuem acesso
privativo, nao estao de frente para o logradouro publico e, as vezes, nao se encontram no andar térreo.

6.1- Sala: Padrao Econémico

Descricao:

Construldas aparentemente sem preocupagac com projeto ou utilizacade de mao de obra qualificada.
Utilizacao de materiais reaproveitados, ou materiais com qualidade inferior. Localizadas acima do nivel terreo, ou
na nivel térreo nao estando de frente para o logradouro publico, sem acesso privativo (galeria). Podem ser de
madeira ou tijolos sem reboca, contrapiso de concreto simples, e sem forro. Localizagéo fora do centro da cidade.

6.2- Sala. Padrao Simples

Descricao:

Construidas aparentemente sem preocupagdoc com projeto ou utilizagdo de mao de obra qualificada
Utilizagcao materiais de com qualidade inferior. Localizadas acima do nivel térreo, ou no nivel térreo ndo estando
de frente para o logradourc publico, sem acesso privativo (galeria). Podem ser de madeira ou de tijolos rebocados
e pintados, piso com revestimento simples. Localizagao fora do centro da cidade.

6.3- Sala: Padrao Mé&dio

Descricao;

Apresentam alguma preocupagao com projeto ou utilizagdo de mao de obra qualificada. Localizadas acima
do terreo, ou no nivel térreo ndo estando de frente para o logradouro publico, sem acesso privativo (galeria), em
prédios de padrdo médio, acabamentos com materiais simples. Podem ser de madeira ou de alvenaria.
Destinagado comercial € localizagio central.

6.4- Sala: Padrio Médio Alto

Descricao:

Com projeto arquiteténico diferenciado, localizadas acima do térreo, ou no nivel térreo ndo estando de
frente para o logradouro publico, sem acesso privativo (galeria), em predios de padrao médio alto, acabamentos
com materiais de boa qualidade Podem ser de madeira ou de alvenaria. Destinacdo comercial e localizagao
central.
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6.5- Sala: Padrao Alto

Descricéo:

Com projeto arquiteténico diferenciado, localizadas acima do terreo, ou no nivel térreo naoc estando de
frente para o logradourc publico, sem acesso privativo (galeria), em prédios alto padrdo, acabamentos com
materiais de alta qualidade. Podem ser de madeira ou de alvenaria. Destinacao comercial e localizagao central.

7-BOX

Vaga para veiculos, quando esta se localiza em prédios de habitagao coletiva, comerciais, mistos,
edificios garagem.

7.1- Box: Padrao Econdémico

Descricao:

Com todas as laterais abertas, com cobertura leve simples, geralmente sem revestimento de piso.

7.2- Box: Padrao Simples
Descricéo:

‘ Totalmente protegido do ambiente externo, com materiais de qualidade simples, geralmente sem
revestimento de piso ou com revestimento de baixa qualidade.

7.3- Box: Padrao Médio

Descricao:

B Totalmente protegido do ambiente externo, com materiais e acabamento de boa qualidade e revestimento
0 piso
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8 - GARAGEM

Unidade isolada ou anexa ao corpo de edificacdes destinadas a habitagéo unifamiliar, que se destina a
guarda de veiculos.

8.1- Garagem: Padrao Econdmico

Descricao:

Podendo ter as laterais entreabertas, com cobertura leve simples, geralmente sem revestimento de piso.

8.2- Garagem: Padrzo Simples

Descrigao:

. Totaimente protegido do ambiente externo. com materiais de qualidade simples, geralmente sem
revestimento de piso ou com revestimento de baixa qualidade.
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8.3- Garagem: Padrdo Médio

Descricéo:

Totalmente protegido do ambiente externo, com materials e acabamento de boa qualidade e revestimento
do piso.
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8.4- Garagem: Padrao Médio Alto

Descricao:

Totalmente protegido do ambiente externo, com materiais & acabamento de alta qualidade e revestimento
do piso e de forro
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9 - PORAO

E todo espaco residual abaixo da laje do primeiro pavimento, com caracteristicas que definam que este
espacgo & inadequado para habitagdo, por exemplo, aqueles com pé-direito inferior a 2,20m efou com poucas
aberturas e lluminagao insuficiente. Geralmente utilizado para depésito.

9 1- Pordo. Padrao Econdmico

Descricéo:

Com uma ou mais laterais abertas, sem revestimente de piso, sem acabamentos.
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9.2- Porao: Padrao Simples

Descricéo:

Com as laterais fechadas. madeira ou alvenaria, sem revestimento de piso, com revestimento simples,
materiais de baixa gualidade, e poucas aberturas.

9 3- Porao: Padrao Médio

Descricao:

_ Com as laterais fechadas, madeira ou alvenaria, com revestimento de piso, materiais de qualidade
simples, € poucas aberturas.
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11 - TELHEIRO

Construgdo constituida apenas de cobertura e seus apoios, destinada a protecao de materiais, veiculos,
magquinas ou similares.

11.1- Telheiro; Padrao Econdmico

Descricao:

Cobertura de telhas de barro, metalicas ou fibrocimento apoiadas sobre pecas simples geralmente de
madeira, em vaos reduzidos, pé-direito reduzido; sem forro; sem fechamentos laterais; pisc em concreto simples
ou chéo batido. Podem utilizar como apoio, muros ou paredes de outras edificagdes.

\__.F

ol

11.2- Telheiro: Padrao Simples

Descricao:

Cob_ertura de telhas de barro, metalicas ou fibrocimento apoiadas sobre pegas simples de madeira, pilares
em alvenaria de t_uolos ou pilares de concreto em pequenos vaos com pé-direito meédios; sem forro: sem
fechamentos laterais; piso em concreto simples ou chio batido, em geral com revestimentos simples
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11 3- Telheiro: Padrdo Meédio

Descricao:

Caobertura de telhas de barro, fibrocimento, metalica ou material equivalente envolvendo vaos médios com
pe-direito elevado, apoiada sobre estrutura de madeira, metalica ou de concreto pré-moldado; com ou sem forro,
sem fechamentos laterais; piso em concreto, eventualmente estruturado, em geral com revestimentos diversos.
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11 4- Telheiro: Padrao Médio Alto

Descricao:

Cobertura metalica, de fibrocimento ou material equivalente de grandes vacs e pés direitos elevados,
apoiada sobre estrutura metalica ou de concreto pré-moldado; com forro; sem fechamentos laterais; piso
especiais, normalmente estruturado, podendo ter revestimentos diversos.
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12 - GALPAO

Construcao geralmente de madeira, de médio a baixo porte, com as laterais fechadas ou entreabertas,
destinada a instalacao de pequenas industrias, depositos ou similares.

12.1- Galpao: Padrao Econémico

Descricéo:

Com um s6 pavimento e vaos de pequenas proporgdes, fechamentos geralmente de madeira, podendo ou
nao ser totalmente vedados. Materiais e acabamentos essenciais. Cobertura em telhas de ceramicas, metalicas
ou de fibrocimento, sobre estrutura geralmente de madeira, sem forro. Fachadas sem revestimentos, podendo ser
pintadas sobre embogo ou reboco

12.2- Galpao: Padrao Simples

Descrigdo:

Com um pavimento, podendo ter divisdes internas para escritdrios, mezaninos ou outras dependéncias
Projetados para vaos de proporgées médias, em geral até dez metros, em estrutura metalica ou de concreto e
fechamentos com alvenaria de tijolos ou blocos de concreto. Coberturas de telhas ceramicas. metalicas ou de
fibrocimento sobre tesouras de madeira ou metalicas, geralmente com forro. Fachadas normalmente pintadas
sobre embogo ou reboco. ou sem revestimentos.
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13 - PAVILHAO

Construgao geralmente de alvenaria. de médio a grande porte, com as laterais fechadas, destinada a
instalacéo de industrias, depositos ou similares.

13.1- Pavilhao: Padrao Economico

Descricao:

Com um pavimento, projetados para vaos, em geral, menores que dez metros, utilizando estruturas
metalicas ou de concreto pré-moldado ou armado no local. Coberturas de fibrocimento ou metalicas, sem forro.
Alvenaria sem revestimento. Pavimentacdo em concreto simples. Edificacdo de pequeno porte (200 m?).

13.2- Pavilhao. Padrao Simples

Descricao:

Com um pavimento, podendo ter divisdes internas para escritérios, mezaninos ou outras dependéncias,
projetados para vaos, em geral, maiores que dez metros, utilizando estruturas metalicas ou de concreto pre-
moldado ou armado no local. Coberturas de fibrocimento ou metalicas, sem forro. Fachadas com tijolos sem
Eg;gstir;\ggto ::;u pintadas sobre embogo ou reboco. Pavimentagao em concreto simples. Edificagao de médio porte

a m*).
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13.3- Pavilhdo: Padrao Médio

Descricao:

Com um pavimento ou mais, pé-direito elevado e vaos de grandes proporcdes, podendo ter divisdes
internas para escritdrios, mezaninos ou outras dependéncias, utilizando estruturas metalicas especiais, de
concreto pré-moldado ou armado no local. Coberturas metalicas ou telhas pré-moldadas de concreto protendido,
com ou sem forro. Fachadas com tratamento arquiteténico, pintadas, com revestimento de ceramica, tijolos a vista
ou outros materiais. Areas externas com piso cimentado ou concreto simples, podendo ter partes ajardinadas.

Edificacao de grande porte (superior 2 200 m?).
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13.4- Pavilhao: Padrao Medio Alto

Descricao!

Com um pavimento ou mais, pé-direito elevado & vaos de grandes proporgbes, podendo ter divisdes
internas para escritorics, mezaninos ou outras dependéncias, utilizando estruturas especiais metalicas, de
concreto pré-moldade ou armado no local. Coberturas metalicas ou telhas pré-moldadas de concreto protendido,
com ou sem forro. Fachadas com tratamento arquitetdnico, utilizando painéis de vidro, pintura a latex,
revestimento ceramico ou outros materiais. Areas externas com tratamento paisagistico, pavimentacéo, tendo
como dependéncias acessorias vagas de estacionamento, guarita, plataforma de carga e descarga, dentre outras
Edificacéo de meédio a grande porte (superior a 200 m?).
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14 — PISCINA:

Tanque de agua proprio para atividades de lazer como natagao e praticas desportivas, ou simplesmente
para recreacdo. Geralmente @ equipada com uma estago de tratamento de agua propria, podendo ter

aquecimento, cobertura ou bar interno.

141  Categoria Simples — Podendo, ou nao, estar equipada com estacao de tratamento de agua propria, sem
sistema de aguecimento, sem cobertura/fechamentos laterais ou bar interno, geralmente de malerial pre-
moldado/fabricado. Instaladas de maneira simples, sem tratamento paisagistico especial. Geralmente com

capacidade inferior a 25m*

142  Categoria Media — Equipada com estagdo de tratamento de agua propria, sem sistema de aquecimento,
sem cobertura ou fechamentos laterais ou bar interno. Podem ser de material pré-moldado/fabricada ou concreto.
Determinada preocupacao o com tratamento paisagistico. Geralmente com capacidade maior que 25m?* e inferior
a 50m?,

143  Categoria Superior — Equipadas com uma estagdo de tratamento de agua propria, com ou sem sistema de
aquecimento, podendo ser cobertas, com fechamento lateral total ou parcial, ou mesmo sem fechamento lateral,
e/ou possuir bar interno. Contruidas em concreto ou material pré-fabricado/moldado de alto padrdo. Instaladas
com tratamento paisagistico especial/diferenciado. Geralmente com capacidade superior a 50m?®
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15 - QUIOSQUE

Construgcao geralmente de pequeno ou médio porte, com as laterais abertas, parcialmente abertas ou
fechadas, destinada a recreacaol/lazer. Em geral compdem-se de areas para cozinha (churrasco), area de estar e
unidade sanitaria. Usualmente, acopladas a areas de piscina e/ou quadras/campos esportivos.

15.1 - Quiosque: Padrao Simples

Descri¢ao:

Cobertura de telhas de barro, fibrocimento, metalica ou material equivalente envolvendo vaos medios com
pe-direito elevado, apoiado sobre estrutura de madeira, metalica ou de concreto pré-moldado; sem forro; sem
fechamentos laterais, ou fechamento parcial; piso em concreto, eventualmente estruturado, em geral sem
revestimentos. Podendo conter churrasgueiras, fogées e uma unidade sanitaria. Destinagao: lazer.
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15.2 - Quiosque: Padrao Médio

Descricao:

Cobertura de telhas ceramicas ou metalicas, envolvendo vaos médios, com pé-direito elevado; com forro
ou sem forro. com fechamento lateral total ou parcial; esquadrias de padrao médio, piso em concreto, podendo ser
com revestimento ceramico simples. Caracteriza-se por possuir area para cozinha e estar, com unidade sanitara,
podendo estar acompanhado de piscina e/ou quadras de esportes Destinacéo: lazer

15.3 - Quiosque: Padrio Alto
Descricao:

Cobertura de telhas ceramicas, metalica escondida sob platibanda de alvenaria, ou rusticas de alto
padrao, envolvendo vaos amplos com pé-direito elevado, com forro, podendo ser sobre os caibros.
acompanhando a inclinagao do telhado, com grandes aberturas para ventilagao e iluminagéo — esquadrias de alto
padréo, com fechamento |ateral total ou parcial, pisc em concreto com revestimento ceramico ou equivalente de
alto padrao (estruturado). Caracteriza-se por possuir preocupagao projeto arquitetdnico e paisagistico
diferenciados, contendo area para cozinha e estar, com unidade sanitaria, geralmente acompanhado de piscina
elou quadras de esportes. Destinacao. lazer
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16 - TERRACO

E o nome dado a uma parte da casa parecida com uma varanda, localizada em andares superiores ao
terreo. Constitui-se de um lugar exposto ao ar livre, ou com cobertura propria total ou parcial, protegido por grades
de ferro ou por baixas colunas feitas de madeira, concreto, vidro cu outro, que servem para a seguranca da
pessoa guando esta for visitar 0 comodo. Os terragos sdo normalmente usados como area de lazer. Os terracos
também sdo muito comuns em apartamentos da maioria dos edificios. O Cadigo Civil Brasileiro, no capitulo que
trata do Condominio edilicio, em seu artigo 1.331, § 5° estabelece que "o terrago de cobertura & parte comum,
salvo disposicdo contraria da escritura de constituicdo do condominio”. A atribuicéo da propriedade exclusiva do
terraco de cobertura, ou laje como é conhecida nos prédios de pequeno porte, permite ao seu dono edificar novos
pavimentos, desde gue a estrutura do edificio permita e mediante aprovacdo do Poder Publico Municipal.

16.1 — Terrago: Padrao Econdémico
Descricao:

Pode estar coberto, com cobertura simples. sem impermeabilizagdo adequada, sem revestimento de piso,
ou com piso de baixa qualidade, materiais/acabamentos simples ou inacabados, sem tratamento
arquitetdnico/paisagistico. sem piscina ou outros equipamentos de lazer significativos.
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16.2 — Terrago: Padrao Simples

Descricao:

Pode estar coberto, com cobertura simples, com ou sem impermeabilizagéo, com revestimento de piso
simples. materiais/acabamentos de padrdo simples, sem tratamento arquitetdnico/paisagistico relevante, sem
piscina ou outros equipamentos de lazer significativos, pode ter area gourmet simples.

16.3 — Terraco: Padrao Médio
Descricao:

Pode estar coberto, com sistema impermeabilizagéo, com ou sem revestimento de piso de padrdo médio,
com tratamento arquitetdnico simples, geralmente sem tratamento paisaglistico ou tratamento simples, geralmente
sem piscina ou com piscina/banheira simples e equipamentos de lazer, geralmente com area gourmet.
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16.4 — Terraco: Padrao Médio-Alto

Descricao:

Pode estar coberto, com sistema de impermeabilizagdo, geralmente com revestimento de piso €
acabamentos de padrao superior, com determinado tratamento paisagistico e arquitetonico & podendo possuir
piscina e outros equipamentos/areas de lazer (areas gourmet).

16.5 — Terrago; Padrao Alto

Descricao:

Podendo estar coberto, possuir sistema de impermeabilizagao de alta qualidade, com revestimento de piso
e acabamentos de alto padrdo, com tratamento paisagistico e arquiteténico diferenciados e podendo possuindo
piscina e outros equipamentos/areas de lazer. Geralmente sao constituidos por area amplas.
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17 - TANQUES DE ARMAZENAMENTO
Tanques de concreto ou metalicos destinados ao armazenamento de gréos, liquidos, combustiveis em

geral, liquidos comercializados ou utilizados na produgao de bens de consumo. Com utilizagao geraimente
industrial.
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Estados de Conservacao

1 - PRECARIO

Que nao & estavel, ndo & seguro, pouco duravel, delicado, fragil, minguado, pobre.

2 - REGULAR

Estavel, porém apresentando alguns desgastes aparentes, conservagao basica.
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3-BOM

Estado de conservagao bom, apresentando um ajardinamento simples, mas bem cuidado.

4 - OTIMO

Estado de conservacao excelente, construgdes novas, ou muito bem conservadas, com um ajardinamento bem
cuidado.




