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PREFEITURA MUNICIPAL DE MUNIZ FREIRE - ES

OF/PMMF/GP/N.° 589/2019
Muniz Freire/ES, 27 de Dezembro de 2019.
Senhor Presidente,

Vimos através do presente, encaminhar a Vossa
Exceléncia, em anexo, o Projeto de Lei n® 037/2019 com sua Mensagem

040/2019 para apreciacéo desta Augusta Casa de Leis.

Sem outro particular para o momento, apresentamos na

oportunidade nossas consideragoes.
A
CARLOS IM BAZZARELLA
=Pref€ito Municipal=

AO: EXM° SR.

PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
ILM° SR. GEDELIAS DE SOUZA
NESTA

JULMM‘A VIDIGAL BE fASTRO

ffl diay de Servicos Adiministrativos:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MUNIZ FREIRE - ES

MENSAGEM N° 040/2019

Muniz Freire (ES), 23 de Dezembro de 2019.

EXM° SR. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE MUNIZ FREIRE
SR. GEDELIAS DE SOUZA

Temos a honra de encaminhar para apreciacdo desta Augusta Casa
de Leis, o incluso Projeto de Lei n°. 037/2019, que “APROVA BASE DE CALCULO
PARA FINS DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL
URBANA - IPTU E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

Encaminhamos o presente Projeto de Lei que corrige os valores da Planta de
Valores Genéricos de Iméveis Urbanos para fins do Imposto Predial e Territorial
Urbano, conforme prevé o artigo 33, da Lei Federal n° 5.172, de 25 de outubro de
1966 — Codigo Tributario Nacional: “A base do calculo do imposto € o valor venal do
imével”. Segundo o que nos ensina De Placido e Silva, em sua obra Vocabulario
Juridico (Editora Forense, 32 Edi¢ao, pag. 456), valor venal: “E o valor de venda, ou
o valor mercantil, isto é, o preco por que as coisas foram, sao ou possam ser
vendidas”. No mesmo sentido & também o entendimento de Aliomar Baleeiro (in
Direito Tributario Brasileiro, Editora Forense, 102 Edi¢do, pag. 157): “Valor venal €
aquele que o im6vel alcangara para a compra € venda a vista, segundo as condigdes

usuais do mercado de imoveis”.

O presente Projeto de Lei pretende corrigir distor¢des na legislagdo tributaria
referente ao Imposto Predial e Territorial Urbano de Muniz Freire, em especial na
formula de calculo, que fixa o valor venal dos diferentes imoveis tributados,
incorpora novas tipologias construtivas, assegurar direitos ao contribuinte € a

protecédo do cadastro municipal e a implantagdo da Planta Genérica de Valores.

A implantagdo da Planta Genérica de Valores € essencial, uma vez que sao muitas
as inovacdes e modificacdes de entendimentos juridicos e aperfeicoamento das
técnicas de analise e calculo para se atribuir valor genérico a iméveis por avaliacéo

através de tratamento de fatores. Além disso, a arquitetura local desenvolveu-se,
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através de tratamento de fatores. Além disso, a arquitetura local desenvolveu-se,
criando e diversificando os tipos de edificagdes, exigindo a incorporagao dos novos
padrdes tipolégicos a legislacdo existente, de modo a evitar a renuncia de receita,
por nao haver como se tributar determinadas edificagées, ou por ter que fazé-lo de

forma equivoca, abrindo margem para questionamentos por parte de contribuintes.

Esta lei traz mais dinamicidade e moderniza a legislacdo tributaria para fins de
IPTU, incorporando mecanismos de avaliacdo que assegurardo valores imobiliarios
mais precisos, uma tributagdo mais justa € uma melhor gestédo tributaria da

arrecadacédo do IPTU do municipio.

Muniz Freire /ES, 23 de Dezembro de 2019.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MUNIZ FREIRE - ES

PROJETO DE LEI N° 037/2019

“«APROVA BASE DE CALCULO PARA
FINS DO IMPOSTO SOBRE A
PROPRIEDADE PREDIAL E
TERRITORIAL URBANA - IPTU E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

O Prefeito Municipal de Muniz Freire, Estado do Espirito Santo, no uso de
suas legais atribuicdes que lhe sao conferidas em lei faz saber que o Plenario
da Camara Municipal de Muniz Freire/ES aprovou ¢ sanciona a seguinte

LEI

Art. 1°. A base de calculo do IPTU é o valor venal total do imével, ou seja,
aquele obtido através da soma do valor venal do terreno, ou fracdo ideal deste,
e do valor venal das edificagdes nele existentes.

Art. 2°. O valor venal do terreno, base de célculo do tributo, sera calculado de
acordo com as formulas de calculo constantes do Anexo I desta Lei, qual se€ja,
pelo produto da area real do terreno, pelo valor unitéario padréao do m? (metro
quadrado) por face de quadra, segundo o estabelecido na Planta de Valores
Genéricos de Terrenos, constante do Anexo II desta Lei e pelos respectivos
fatores de homogeneizacéo constantes do Anexo I desta Lei.

§1° O valor unitario padrdao do m? por face de quadra sera determinado em
funcdo dos seguintes elementos:

I — declaracdo do contribuinte, quando compativel;

IT - precos correspondentes no mercado imobilidrio local;

III — localizagdo e caracteristicas do terreno;

IV — indices econémicos representativos de desvalorizacéo da moeda;
V — existéncia ou ndo de equipamentos urbanos;

VI — outros elementos representativos, que possam Ser tecnicamente

admitidos. Q /
¥
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§2° Para efeitos de calculo do valor venal do terreno pelo valor do m? por face
de quadra, sera observado o seguinte:

I — sera considerado o valor do trecho do logradouro da situacao do imovel;

Il — os terrenos de esquina serdo tributados pela face de quadra de maior
valor, mesmo que O acesso principal ao imével seja realizado pela face de
menor valor ou, quando os valores forem iguais, pela de menor testada;

III — sera considerado o valor do trecho do logradouro correspondente a
serviddo de passagem, no caso de terreno encravado ou, na auséncia desta, o
do logradouro mais proximo ou do qual tenha sido atribuido maior valor em
havendo mais de um logradouro de acesso.

Art. 3°. No calculo do valor venal do terreno seréo aplicados os seguintes
fatores de homogeneizagdo, conforme couber:

I — fator de profundidade ou gleba;
1I — fator de situacéo;
I1I — fator de topografia;

IV — fator de pedologia.

Art. 4°, Para efeitos de correcdo, a faixa de profundidade padrao de terreno é
fixada entre 20 (vinte) e 40 (quarenta) metros lineares, contados do
alinhamento da frente considerada principal.

Paragrafo inico. A profundidade equivalente do terreno, para efeito de
aplicacdo do fator respectivo de que trata este artigo e o Anexo I desta Lei, e
obtida mediante a divisdo da area total pela testada principal ou, no caso de
duas ou mais frentes, pela soma das testadas, a excecdo de terrenos de
esquina.

Art. 5°. Para efeito do disposto nesta Lei, considera-se:

I — terreno de esquina, aquele em que O0s prolongamentos de seus
alinhamentos, quando retos, ou das respectivas tangentes, quando curvos,

determinem angulos internos inferiores a 135° (cento e trinta e cinco graus) €
superiores a 45° (quarenta e cinco graus);

por servidao de passagem por outro imével

II — terreno encravado, aguele que nao se corﬂunica com a via publica, exceto
A
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Art. 6°. Para fins de avaliagdo venal do terreno, considerado o disposto nesta
Lei, fica estabelecida a Planta de Valores Genéricos de Terrenos, contendo
formulas e critérios de avaliacao, de acordo com as normas ¢ métodos ora
fixados e de conformidade com a Norma Brasileira NBR — 14.653.

Art. 7°. Os terrenos oriundos de novos parcelamentos, cujas ruas nao estejam
contidas na Planta de Valores Genéricos de Terrenos, Serao tributados com
base no valor unitario do m? por face de quadra da rua com caracteristicas
semelhantes mais proéxima, até que nova Planta Genérica de Valores de
Terrenos seja instituida.

Art. 8°. Terrenos com mais de uma frente, cujos valores unitarios das faces de
quadra sejam muito diferentes, com diferenca de valor igual ou superior a 3
(trés) vezes, poderéo ser desmembrados para fins tributarios, a fim de evitar
superavalia¢des em relacdo aos pregos de mercado.

Art. 9°. Para fins de avaliacdo venal da edificacao é fixada Planta de Valores
Genéricos das Edificagbes com valores unitarios por m?* de area construida
para os diferentes Padrées Tipologicos Construtivos das edificagoes,
devidamente corrigidos pelos fatores de comercializacdo e conservagao -
Anexos I, III, IV e V desta Lei, sendo:

I — as areas edificadas consideradas na projecao horizontal, com excecédo das
antenas, onde sera considerada a metragem linear de projecédo vertical e dos
tanques de armazenamento, onde sera considerada a metragem espacial
(capacidade de armazenamento).

II — o valor unitario padrédo por m* da area construida no caso de edificagoes, 0
valor unitario padrio por metro linear no caso de antenas, e o valor unitario
padrao por m® no caso de tanques de armazenamento, todos segundo as
tipologias e padrées construtivos, de acordo com os respectivos valores
unitarios constante do Anexo III e caracteristicas tipolégicas do Anexo IV,
ambos desta Lei.

Paragrafo tinico. Na fixagdo do valor unitario padrio por unidade de medida,
dos diferentes padrdes tipolégicos, serao considerados:

a) os valores médios, segundo transacdes do mercado imobiliario local;
b) os valores estabelecidos em contratos de construcdo no Municipio;

c) os custos unitarios basicos da construcdo civil, informados por 6rgaos
competentes do setor.

Art. 10. Na determinacao do valor venal nao serao considerados os valores de
bens moveis mantidos em carater permanente ou temporario no imovel para
efeito de sua utilizacéo, exploracéo, afor QS(Tmento ou comodidade.
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Art. 11. Para calculo dos coeficientes de depreciagao determinados em fungao
do estado de conservacao da unidade predial considerada serdo contempladas,
simultaneamente, a idade fisica aparente € a conservacdo do imovel (Tabela
Ross-Heidecke simplificada, Anexo V desta Lei).

Art. 12. O fator de comercializagdo de que trata este artigo aplicar-se-a as
edificacoes localizadas em &areas cuja valorizacdo seja inferior ao restante da
malha urbana, bem como em sitios ou aglomeragbes de interesse social,
conforme demonstrado nos Anexos I desta Lei.

Art. 13. No calculo do valor venal de terrenos nos quais tenham sido
edificados prédios compostos de unidades autonomas, além dos fatores de
correcdo aplicaveis de conformidade com as circunstancias, utilizar-se-a, como
parametro para calculo, a medida da fracdo ideal com que cada um dos
condéminos participar na propriedade condominial.

Paradgrafo inico. No computo da area construida em prédios cuja propriedade
seja condominial acrescentar-se-a a area privativa de cada condémino aquela
que lhe for imputavel das areas comuns, €m funcdo da quota-parte a ele
pertencente.

Art. 14. Nos casos singulares de imobveis para os quais a aplicagéo dos
procedimentos previstos nesta Lei possa conduzir & tributacdo
manifestadamente injusta ou inadequada, podera ser adotado, a requerimento
do interessado ou do Poder Publico Municipal, processo de avaliacado especial,
sujeito a4 aprovagao da autoridade fiscal competente.

Art. 15. A reparticido competente do Municipio podera efetivar inscri¢ao
cadastral e o lancamento fiscal “ex-oficio” de imoéveis, quando o contribuinte
impedir ou restringir a atuacéo do agente fiscal ou cadastrador.

Art. 16. Fica assegurado ao contribuinte, do recebimento do carné do IPTU
até o vencimento da primeira cota unica, o direito a ampla defesa €
contraditério referente aos valores lancados, podendo, a seu critério,
protocolar manifestacdo junto ao Poder Publico Municipal, requerendo revisao
dos valores e/ou da base de calculo, fundamentando suas razoes.

Art. 17. A cada exercicio, a partir de 2021, o valor venal dos imoéveis
constantes da Planta de Valores sera corrigido pelo IPCA acumulado do
exercicio anterior.

Art. 18. O Poder Executivo devera, no exercicio 2025, obrigatoriamente,
providenciar na elaboragdo € no encaminhamento de uma nova Planta de
Valores para aplicacéo a partir do exercicio 2026.

Art. 19. O Poder Executivo regulamentaré, no que couber, a aplicagéo do
disposto nesta Lei.

Art. 20. Ficam revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Art. 21. Esta Lei entra em vigor na data de s\ug} publicacéo e produzira seus
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efeitos em conformidade com o inciso III, alineas “b” e §1° do art. 150, da
Constituicdo Federal.

Art. 22. Sao parte integrante desta Lei os seguintes anexos:

I - ANEXO I - Férmulas de célculo e fatores de homogeneizagao;
I — ANEXO II — Planta de Valores Genéricos de Terrenos;

Il — ANEXO III — Planta de Valores Genéricos de Edificagoes;

IV — ANEXO IV — Padroes Tipolégicos Construtivos;

V — ANEXO V - Tabela de Ross-Heidecke Simplificada.

Muniz Freire/ES, 23 de Dezembro de 2019.
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CARLOS BRAHIM BAZZARELLA
PREFEITO\MUNICIPAL
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ANEXO1I

FORMULAS DE CALCULO
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ANEXO |

TABELA DE FORMULAS DE CALCULO
VALOR VENAL DOS IMOVEIS

a)V=VT +VE

Onde:

V = valor venal total

VT = valor do terreno

VE = valor das edificagbes

b)VT =S xqxfp xfpe x ft x fs x fg

Onde:

S = area do terreno

g = valor unitario do m? por face de quadra (PVGT)
fp = fator de profundidade

fpe = fator de pedologia

ft = fator de topografia

fs = fator de situacao

fg = fator de gleba

¢) VE =X (An x pn x dn x fc)

Onde:

An = area construida de cada padrao construtivo

pn = valor unitario de cada padrao construido (PVGE)
dn = fator de depreciagéo por conservagao

fc = fator de comercializacao

FATORES DE HOMOGEINIZAGAO PARA TERRENOS

d) profundidade (fp)
pe = S/t [

\
Onde: \\X
pe = profundidade equivalente '
S = area de terreno
t = testada
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Se, pe < 20, use:
d.1) fp = (pel20)°°

Se, pe > ou = 20 ou pe = ou < 40, entao:
d2)fp=1

Se, pe > 40 ou pe = ou < 110, use:
d.3)fp = (40/pe)o®

Se, pe > 110, use:
d.4) fp = 0,60

e) Gleba (fg)
Se a area do terreno < 7.200,00 m?, entao fg = 1,00

Se a area do terreno = ou > 7.200,00 m?, fp=1 e entao fg = 10 x A-045x {020

f) Topografia (ft)

plano 1,00
aclive (>10%) 0,90
declive(>10%) 0,80
irregular (combinag¢ao dos demais) 0,60
declive acentuado (>30%) 0,50
aclive acentuado (>30%) 0,70

g) Pedologia (fpe)

firme (seco) 1,00
rochoso 0,80
alagavel 0,70
inundavel 0,70
combinacao dos demais 0,70
h) Situacao (fs)

normal 1,00
esquina ou mais de 1 frente 1,10

encravado / vila 0,50
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FATORES PARA EDIFICAGCOES

J) coeficientes de depreciagéo (d) (ver anexo VI)

I) Fator de comercializagéo (fc)

1) Perimetro urbano principal

2) Areas urbanas localizadas fora do
Perimetro urbano da sede

1,00

0,80

D

T
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ANEXO 11

Planta de Valores Genéricos de Terrenos
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PLANTA DE VALORES GENERICOS DE MUNIZ FREIRE/ES - DISTRITO DE ALTO NORTE
o

LEGENDA H PREFEITURA MUNICIPAL DE MUNIZ FREIRE/ES oEz019

ELEMENTOS CARTOGRAFICOS — (T
Valores atuslizadas PGV - 2019 MUNICIPIO MUNIZ FREIRE -ES o
Contoma de Quadias DATUM HORIZONTAL: SIRGAS-2000 R oA SENEROR oe VALOTES
Vias Projetadas R WPRANCH
Norsenclara ds Cuadrss DATUM VERTICAL: MAREGRAFO DE IMBITUBA-SC T s o )|
Flos o Caregos SISTEMA DE PROJECAO: UTM - MC: 51° WGr % W
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PLANTA DE VALORES GENERICOS DE MUNIZ FREIRE/ES - DISTRITO DE ASSUNCAO '
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ELEMENTOS CARTOGRAFICCS — T
Valores atualizados PGV 2018 MUNICIPIO MUNIZ FREIRE -E5 ——
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PLANTA DE VALORES GENERICOS DE MUNIZ FREIRE/ES - DISTRITO DE MENINO JESUS
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LEGENDA " PREFEITURA MUNICIPAL DE MUNIZ FREIRE/ES ] pEZ2019
ELEMENTOS CARTOGRAFICOS — SR

Valores atvalizados PGV - 2019 MUNICIPIO MUNIZ FREIRE -ES 150
Cortomodo Quadkss DATUM HORIZONTAL: SIRGAS-2000 e pLiTA GENERION DE VAL ORES

Vias Projetadss rrTm
Nomanctonn do Qundras DATUM VERTICAL: MAREGRAFO DE IMBITUBA-SC R o
Flos & Coneqos. SISTEMA DE PROJEGAO: UTM - MC: 51° WGr S e
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2
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PLANTA DE VALORES GENERICOS DE MUNIZ FREIRE/ES - DISTRITO DE SAO PEDRO

CORNIE: TATA
LEGENDA PREFEITURA MUNICIPAL DE MUNIZ FREIRE/ES] 0E22019
toca:

ELEMENTOS CARTOGRAFICOS o
Valores atualizados PGV - 2019 l MUNIGIPIO MUNIZ FREIRE -ES ] oo
Cantomo de Quadras BATUM HORIZONTAL: SIRGAS-2000 ! DISCRIMRACA: PLANTA GENERICA DE VALORES |
Vins Projetadas

e

Nomencianra de Cudras DATUM VERTICAL: MAREGRAFO DE IMBITUBA-SC e

Fls s Cdregos SISTEMA DE PROJECAO: UTM - MC: 51° WGr SRS T
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NORTE
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7.731.500
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256.500
256.700

PLANTA DE VALORES GENERICOS DE MUNIZ FREIRE/ES - DISTRITO DE VIEIRA MACHADO

LEGENDA - | H “PREFEITURA MUNICIPAL DE MUNIZ FREIRE/ES[ R
ELEMENTOS CARTOGRAFICOS — )
| MUNICIPIO MUNIZ FREIRE -5 ]

Valotes alualizades PGV - 2019 om0
Contomo de Quadras DATUM HORIZONTAL: SIRGAS-2000 DISCRIENAZAD: PLANTA GENERICA DE VALORES ]
vy
223

Vias Projetacas
DATUM VERTICAL: MAREGRAFO DE IMBITUBA-SC RESPONSAVRL TEGtoco: DR EAG, ARG BENEDITO SCHUALSKR. CREA SC: 542831

. Nomenclatura de Quadras
SC GEOMATICA - ENGENHARIA E SOLUCOES GEOESPACIAIS EIREL!
'ROOGVIA G201, $ 047 GARRO BARRA GRANDE
TRES BARRASSC.
oo

Rl ¢ Corteges SISTEMA DE PROJEGAO: UTM - MC:51° WGr -

- FOND: 47) 73154
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ANEXO III

PLANTA DE VALORES GENERICOS DE EDIFICACOES
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VALORES CONSTRUTIVOS:

1 - CASA MADEIRA

1.1 - Padriao Econdmico: R$350,00;
1.2 - Padriao Simples: R$590,00;

1.3 - Padrao Médio: R$810,00;

1.4 - Padriao Médio Alto: R$1.350,00;
1.5 - Padrao Alto: R$1.950,00

2 — CASA ALVENARIA

2.1- Padrao Econdémico: R$600,00;
2.2- Padrao Simples: R$950,00;

2.3- Padrio Médio: R$1.650,00;

2.4- Padrio Médio Alto: R$2.005,00;
2.5- Padrio Alto: R$2.500,00

3 — CASA MISTA

3.1- Padrao Econdémico: R$510,00;
3.2- Padrao Simples: R$710,00;

3.3- Padrao Médio: R$815,00;

3.4- Padrao Médio Alto: R$1.350,00;
3.5- Padrao Alto: R$1.980,00

DN
4 - APARTAMENTO x \

4.1 - Padrao Econémico: R$1.200,00;
4.2 - Padrao Simples: R$1.600,00;
4.3 - Padrao Médio: R$1.800,00;

4.4 - Padrao Médio Alto: R$2.150,00;
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4.5 - Padrao Alto: R$2.500,00

5-LOJA

5.1- Padrao Econdmico: R$550,00;
5.2 - Padrao Simples: R$1.150,00;
5.3 - Padrao Médio: R$1.650,00;

5.4 - Padrao Médio Alto: R$2.600,00;
5.5- Padrao Alto: R$3.500,00.

6 — SALA

6.1- Padrao Econdmico: R$430,00
6.2- Padriao Simples: R$820,00

6.3- Padrao Médio: R$1.510,00;

6.4- Padriao Médio Alto: R$2.450,00;
6.5- Padrao Alto: R$3.300,00;

7 -BOX

7.1- Padrao Econdémico: R$230,00;
7.2- Padrao Simples: R$410,00;
7.3- Padriao Médio: R$615,00;

8 - GARAGEM

8.1- Padriao Econémico: R$130,20;
8.2- Padrdao Simples: R$500,74;

8.3- Padrao Médio: R$741,02;

8.4- Padrao Médio Alto: R$1.001,47;
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9 - PORAO

9.1- Padrao Econémico: R$213,70;
9.2- Padrao Simples: R$387,24;
9.3- Padrao Médio: R$587 ,49;

10 - SOTAO

10.1 - Padrao Simples: R$700,00;
10.2 - Padrao Médio: R$1.050,00;

11 - TELHEIRO

11.1 - Padrao Econémico: R$130,00;
11.2 - Padrao Simples: R$380,00;
11.3 - Padrao Médio: R$450,00;

11.4 - Padrao Médio Alto: R$690,00.

12 - GALPAO

12.1 - Padrao Econdmico: R$240,00;
12.2 - Padrao Simples: R$450,00:

13 - PAVILHAO

13.1 - Padrao Econdémico: R$450,00; \\{\

13.2 - Padrao Simples: R$650,00; ( \\\
N

13.3 - Padriao Médio: R$950,00: N

13.4- Padrao Médio Alto: R$1.900,00;
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14 — PISCINA

14.1 - Padrao Simples: R$667,49;
14.2 - Padrao Médio: R$1.067,98;

14.3 - Padrao Superior: R$1.321,62;

15 - QUIOSQUE

15.1 - Padréao Simples: R$550,00;
15.2 — Padrao Médio: R$950,00;

15.3 — Padrao Alto: R$1.220,00;

16 — TERRAGO

16.1 — Padrao Econdémico: R$230,00;
16.2 — Padrao Simples: R$430,00;
16.3 — Padrao Médio: R$560,00;

16.4 — Padrao Médio Alto: R$1.330,00;

16.5 — Padrao Alto: R$1.720,00. \\\\ '
1
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Estados de Conservacgao

1 - PRECARIO

Que nao é estavel, ndo é seguro, pouco duravel, delicado, fragil, minguado, pobre.

2 - REGULAR

Estavel, porém apresentando alguns desgastes aparentes, conservacao basica.
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3 -BOM

Estado de conservagéo bom, apresentando um ajardinamento simples, mas bem cuidado.

4 - OTIMO

Estado de conservag&o excelente, construcdes novas, ou muito bem conservadas, com um ajardinamento bem
cuidado.
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ANEXO IV

PADROES TIPOLOGICOS CONSTRUT}VOS
v
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TIPOLOGIA CONSTRUTIVA COMPLETA

1 — CASA MADEIRA
1.1 - Casa Madeira: Padrao Econémico

Descricao.

Construidas sem preocupacdo com projeto arquitetonico, satisfazendo distribui¢éo interna bésica,_ com um
pavimento, area geralmente inferior a 70m2 e um Unico banheiro. Paredes com tabuas brutas nao mata-juntadas,
ou com mata-junta rudimentar; esquadrias simples de madeira ou metalica simples de baixa qualidade.

Telhas de fibrocimento, zinco ou barro sobre estrutura de madeira, geralmente sem forro. Areas externas
sem pisos, ou com piso cimentado rustico, ou com cacos ceramicos ou similar.

1.2 —~Casa Madeira: Padrao Simples

Descricéo:

Construidas sem preocupagéo com projeto arquitetdnico, satisfazendo distribuicao interna basica, com um
pavimento, area geralmente superior a 70m? e um Unico banheiro. Paredes simples com mata-junta ou com
acabamento simples. Incluem-se as casas pré-fabricadas com paredes simples de madeira tipo macho e fémea.
Telhas de fibrocimento, zinco ou cerdmicas sobre estrutura de madeira, geralmente com forro. Esquadrias de
madeira ou metalicas. Areas externas, parcial ou
totalmente, com piso } cimentado rastico ou
revestimento o ceramico.
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1.3 - Casa Madeira: Padrao Médio

Descricéo:
Preocupac&o com projeto arquitetdnico, satisfazendo distribuigao interna basica, com um pavimento, area

superior a 70m2. Paredes de madeira duplada ou beneficiada, cobertura com telhas de barro, zinco ou
fibrocimento. Esquadrias de padrdo médio, de aluminio ou madeira de boa qualidade.

Areas externas, parcial ou totaimente, com piso cimentado rustico ou revestimento ceramico.

1.3 - Casa Madeira: Padriao Médio Alto

Descricdo:

Preocupagdo com projeto arquitetdnico, satisfazendo distribuig&o interna, com um ou mais pavimentos,
area superior a 120 m2. Paredes de madeira duplada ou beneficiada, cobertura com telhas ceramicas, zinco ou
fibrocimento, e acabamento diferenciado. Esquadrias de alto padrao. \

L
Areas externas, parcial ou totalmente, com piso de boa qualidade. (\ |
\\j
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1.5 - Casa Madeira: Padrao Alto

Descrigao.

Projeto arquitetdnico diferenciado, satisfazendo distribuigao interna, com um ou mais pavimentos, areas
elevadas geralmente superiores a 200m?2. Paredes de madeira duplada ou beneficiada, cobertura com telhas
ceramicas e acabamentos especiais. Esquadrias de alto padréo.

Areas externas, parcial ou totalmente, com piso de boa qualidade. Muros, grades e projeto paisagistico.
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2 — CASA ALVENARIA

2.1- Casa Alvenaria: Padrao Econémico

Descricao:

Construidas aparentemente sem preocupacgdo com projeto ou utilizagdo de mao de obra qualificada. Na
maioria das vezes sio construidas em etapas, compondo uma série de cdmodos sem fungdes definidas, podendo
ter mais de um pavimento. Utilizacdo de materiais reaproveitados, ou materiais com qualidade inferior. Geralmente
associadas & autoconstrucdo, apresentam pé direifo aguém dos legalmente especificados e deficiéncias
construtivas evidentes, fais como desaprumos, desniveis e falta de arremates. Cobertura em laje pré-moldada, ou
telhas de fibrocimento, zinco ou ceramicas sobre madeiramento ndo estruturado, sem forro. Fachadas sem
revestimentos ou com acabamentos simples. Areas externas em terra batida, cimentado rustico ou sobras de
materiais.

2.2- Casa Alvenaria: Padrdo Simples

Descricéo:

Edificagbes térreas ou assobradadas, podendo ser geminadas, inclusive de ambos os lados, satisfazendo
a projeto arquitetdbnico padrdo, geralmente compostas de sala, um ou mais dormitérios, banheiro, cozinha,
podendo dispor de dependéncias externas para servicos e cobertura simples para um veiculo. Paredes de
alvenaria de tijolos ou de blocos de concreto, revestidas interna e externamente. As fachadas normalmente
pintadas, podendo ter aplicacdo de pastilhas, ceramicas ou equivalentes. Cobertura em laje pré-moldada
|mpermeablllzada ou telhas de fibrocimento, zinco ou barro sobre estrutura de madeira, com forro. Esquadrias
comuns. Areas externas sem tratamentos especiais, eventualmente pisos cimentados ou revestidos. com caco de
ceramica ou ceramica comum.

\

| i
| \;’.g
4

\ 'y



PREFEITURA MUNICIPAL DE MUNIZ FREIRE
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

2.3- Casa Alvenaria: Padrao Médio

Descricdo:

Edificagbes térreas ou assobradadas, podendo ser isoladas ou geminadas, apresentando alguma
preocupacao com o projeto arquiteténico, principalmente no tocante aos revestimentos internos. Compostas
geralmente de sala, dois ou trés dormitdrios (eventualmente uma suite), banheiro, cozinha e abrigo ou garagem
para um ou mais veiculos. Paredes de alvenaria revestida interna e externamente. Fachadas normalmente
pintadas usualmente com aplicacdo de pedras, pastilhas ou equivalentes. Cobertura em laje pré-moldada
impermeabilizada ou telhas metalicas, ou de ceradmica apoiadas em estrutura de madeira, com forro. Esquadrias
de padrao médio, de aluminio ou madeira. Areas externas com pisos cimentados ou revestidos com ceramica
comum, podendo apresentar jardins.
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2.4- Casa Alvenaria: Padrao Médio Alto

Descricao:

Edificagbes em terrenos de grandes proporgbes, geralmente isoladas no lote, obedecendo a projeto
arquitetonico diferenciado, demonstrando preocupagédo com funcionalidade e a harmonia entre os materiais
construtivos, assim como, com os detalhes dos acabamentos aplicados. Compostas normalmente de salas para
trés ambientes ou mais (estar, jantar, escritérios, biblioteca, sala de inverno, etc.), lavabo, sala de almogo, copa,
cozinha com despensa, trés ou mais dormitdrios (geralmente com uma suite), dependéncias para empregados e
garagem para no minimo dois veiculos. Areas livres planejadas atendendo projeto de paisagismo, podendo ter
piscina, quadra esportiva ou churrasqueira. Cobertura em laje impermeabilizada com produtos apropriados,
obedecendo a projeto especifico e com protegdo térmica ou telhas de cerédmica ou ardésia, sobre estrutura de
madeira. Fachadas pintadas ou com aplicacéo de revestimentos especiais (pedra, revestimento cer&mico de boa
qualidade, vidro temperado, etc.), com detalhes definindo um estilo arquitetdnico. Areas externas geralmente com
tratamento paisagistico.
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2.5- Casa Alvenaria: Padrao Alto

Descrigéo:

Edificacdes em terrenos de amplas dimensodes, totalmente isoladas, satisfazendo a projeto arquitetdnico
exclusivo, tanto na disposigdo e integracdo dos ambientes, amplos e bem planejados, como nos detalhes
personalizados dos materiais e dos acabamentos utilizados. Geralmente prevendo salas para quatro ambientes ou
mais (estar, jantar, escritorios, biblioteca, lareira, musica, etc.), lavabo, sala de almogo, copa, cozinha, adega,
despensa, duas ou mais suites, com “closet’, sendo uma master, dependéncias para empregados, garagem para
trés ou mais veiculos. Areas abertas planejadas atendendo projeto paisagistico especial, usualmente contendo
area de lazer completa, tais como piscinas, vestiarios, quadras de esportes, churrasqueira. Cobertura em lajes
macigas com protecdo térmica ou telhas de ceramica ou ardosia, sobre estrutura de madeira. Fachadas com
tratamentos arquiteténicos especiais, definidos pelo estilo do projeto de arquitetura.

3 - CASA MISTA

N S30 aquelas em que existe utilizagdo de madeira, de alvenaria ou concreto no mesmo pavimento, com um
minimo de 30%'de um destes materiais nas faces externas. A definicdo do padrao deve ser baseada dos mesmos
critérios de avaliag&o apresentados para os padrdes das casas de madeira e de alvenaria.

3.1- Casa Mista:; Padrao Econémico
Descricao:

Ver os itens Casa Madeira: Padrao Econdémico e Casa Alvenaria: Padrao Econdmico.
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3.2- Casa Mista: Padrao Simples

Descricéo:.

Ver os itens Casa Madeira: Padrao Simples e Casa Alvenaria: Padréo Simples.

3.3- Casa Mista: Padrao Médio

Descricéo:

Ver os itens Casa Madeira; Padréo Médio e Casa Alvenaria: Padrao Médio.
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3.4- Casa Mista: Padrdo Médio Alto

Descricéo:

Ver os itens Casa Madeira: Padrao Médio Alto e Casa Alvenaria: Padrdo Médio Alto.
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3.5- Casa Mista: Padréo Alio

Descricéo:.

Ver os itens Casa Madeira: Padrao Alto e Casa Alvenaria: Padréo Alto.
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4 — APARTAMENTO
4.1- Apartamento: Padrao Econémico

Descricdo.

Edificagbes com dois ou mais pavimentos, sem elevador, executadas obedecendo & estrutura
convencional e sem preocupacdo com o projeto arquiteténico. Hali de entrada e corredores com dimensobes
reduzidas e acabamentos simples, sem portaria e normalmente sem espaco para estacionamento, podendo, o
térreo, apresentar destinactes diversas, tais como pequenos saldes comerciais, oficinas ou lojas. Fachadas sem
tratamentos especiais, esquadrias de baixo padrdo. Unidades normalmente constituidas de sala, um ou mais
dormitérios, banheiro, cozinha e area de servico conjugada. Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais
construtivos essenciais e pelo emprego de poucos acabamentos.

4.2- Apartamento: Padrao Simples
Descrigao:

Edificacbes com trés ou mais pavimentos, sem elevador e satisfazendo a projeto arquitetonico simples.
Hall de entrada e corredores com dimensdes reduzidas e acabamentos simples, geralmente sem portaria,
podendo o térreo apresentar outras destinacdes, tais como pequenos salées comerciais ou lojas. Eventualmente
pode haver espago para estacionamento contendo vagas de uso coletivo. Fachadas sem tratamentos especiais,
normalmente pintadas sobre embogo ou reboco, esquadrias de baixo padrédo (metélicas ou madeira simples).
Unidades normaimente constituidas de sala, um ou mais dormitérios, banheiro, cozinha e area de servico
conjugada ou separada por meia parede. Caracterizam-se pela utilizacéo de acabamentos econdpicos, tanto nas
areas privativas como nas de uso comum.
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4.3- Apartamento: Padrao Médio
Descricéo:

Edificagbes com trés ou mais pavimentos, apresentando alguma preocupagao com o projeto arquitetdnico,
nos aspectos de forma e de funcionalidade, principalmente no tocante a distribuicao interna das unidades. Podem
ser dotados de elevadores de padrao médio (social e servico), geraimente com acessos € circulagdo pelo mesmo
corredor. As areas comuns apresentam acabamentos de padrdo médio. Fachadas com pintura sobre massa
corrida ou texturizada, ou com aplicacdo de pastilhas, ceramicas ou equivalentes. Esquadrias de padréo medio
(aluminio ou madeira com detalhes personalizados). Unidades contendo sala para dois ambientes, cozinha, area
de servigo conjugada, dois ou trés dormitorios (podendo um deles ter banheiro privativo) e uma vaga de garagem
por unidade, podendo possuir, também, dependéncias para empregada. Caracterizam-se pela utilizagdo de
materiais construtivos e acabamentos de boa qualidade, porém padronizados e fabricados em escala comercial,
tanto nas areas privativas como nas de uso comum.




PREFEITURA MUNICIPAL DE MUNIZ FREIRE
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

4.4- Apartamento: Padrao Médio Alto
Descricao:

Edificios com projeto arquiteténico diferenciado. Com elevador, podendo ter um para a parte social e outro
de servicos, ambos com acesso direto aos subsolos. Hall social amplo com materiais de acabamento e de
decoracio de boa qualidade e pé-direito elevado, dotados de guarita e sistema especial de seguranga. Areas
externas com afastamentos dos limites do lote, planejadas e com tratamento paisagistico especial, geralmente
complementadas com area de lazer. Fachadas dotadas de tratamentos especiais em concreto aparente, massa
raspada, texturizada, granito ou material equivalente. Unidades com pelo menos trés dormitérios sala para trés ou

mais ambientes, dependéncias de empregada, ampla area de servigo e pelo menos uma vaga de estacionamento,
eventualmente acrescida de outra para visitantes.

Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos e acabamentos de boa qualidade, fanto nas areas

privativas como nas de uso comum. Revestimentos especiais (pedras, ceramicas, vidro temperado, etc.), e
esquadrias de alto padr&o. AR

\
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4.5- Apartamento: Padréo Alto

Descricao:

Edificios com linhas arquitetdnicas exclusivas e estilo diferenciado, atendendo a projeto arquitetonico
singular, com areas privativas e sociais amplas e bem planejados, caracterizados pela natureza excepcionalmente
nobre dos materiais e dos revestimentos utilizados. Uso de elevadores de marca reputada, com acessos €
circulagao independentes para a parte social e de servigo. Saguao social amplo e pé direito elevado, dotado de
materiais de acabamento e decoragdo de boa qualidade. Possui equipamentos de seguranca e condicionamento
de ar. Areas externas com grandes afastamentos, planejadas e atendendo projeto paisagistico, em geral contendo
area de lazer completa. Fachadas com tratamento arquiteténico em concreto aparente ou revestimentos com
massa raspada, massa texturizada, granito ou material equivalente; revestimentos especiais (pedra decorativa,
ceramica, vidro temperado, etc.). Unidades amplas, normalmente uma ou duas por andar, podendo ser duplex ou
triplex, com preocupacdo especialmente voltada na disposicdo dos ambientes caracterizada pela circulacéo
diferenciada nas areas sociais, intima e de servico. Contendo salas para diversos ambientes (estar, jantar, intima,
lareira, almogo, biblioteca), pelo menos uma suite, com "closet", cozinha, despensa e &rea de servico com
instalacées completas para empregados, além de varandas nas quais podem estar incluidas churrasqueiras e
piscina privativas. Normalmente duas ou mais vagas de estacionamento por unidade. Caracterizam-se pela
natureza excepcionalmente nobre e diferenciada das instalagbes e dos materiais de acabamentos empregados,
geralmente personalizados e caracterizados por trabalhos especiais.
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5-LOJA
5.1- Loja: Padrdo Econdmico
Descricdo:

Construidas aparentemente sem preocupacdo com projeto ou utilizacdo de mao de obra qualificada.
Utilizag&o de materiais reaproveitados, ou materiais com qualidade inferior. Localizadas no térreo com frente ao
logradouro publico com acesso privativo, geralmente em prédio com um pavimento. Podem ser de madeira ou
tijolos sem reboco, contrapiso de concreto simples, € sem forro. Localizagéo fora do centro da cidade.

1
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5.2- L.oja;: Padrao Simples
Descrigéao:

Construidas aparentemente sem preocupacdo com projeto ou utilizagdo de mé&o de obra qualificada.
Utilizagcdo materiais de com qualidade inferior. Localizadas no térreo com frente ao logradouro publico com acesso
privativo, geralmente em prédio com um pavimento. Podem ser de madeira ou de tijolos rebocados e pintados,
piso com revestimento simples. Localizagado fora do centro da cidade.
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5.3- Loja: Padrao Médio

Descricao:

Apresentam alguma preocupacdo com projeto ou utilizagdo de méo de obra qualificada. Localizadas no
térreo com frente ao logradouro publico com acesso privativo, podendo estar em prédios com um ou mais

pavimento de padrdo médio, acabamentos com materiais simples. Podem ser de madeira ou de alvenaria.
Destinacdo comercial e localizag&o central.

g
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5.4- Loja: Padrdo Médio Alto
Descricéo:

Com projeto arquiteténico diferenciado, localizadas no térreo com frente ao logradouro publico com acesso
privativo, podendo estar em prédios com um ou mais pavimento de padrdo médio alto, acabamentos com
materiais de boa qualidade. Podem ser de madeira ou de alvenaria. Destinacdo comercial e localizagao central.

5.5- Loja: Padréo Alto
Descricao:

Com projeto arquiteténico diferenciado, localizadas no térreo com frente ao logradouro publico com acesso
privativo, podendo estar em prédios com um ou mais pavimento de alfo padrao, acabamentos com materiais de
alta qualidade. Podem ser de madeira ou de alvenaria. Destinagdo comercial e localizag&o central.
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6 - SALA

As salas, em geral, obedecem aos mesmos padrdes das lojas, porém nao possuem acesso
privativo, nio estio de frente para o logradouro piiblico e, as vezes, ndo se encontram no andar térreo.

6.1- Sala: Padrao Econdmico

Descricdo:

Construidas aparentemente sem preocupacdo com projeto ou utilizagdo de méo de obrg qugllflcada.
Utilizacdo de materiais reaproveitados, ou materiais com qualidade inferior. Localizadas acima do nivel térreo, ou
no nivel térreo n&o estando de frente para o logradouro publico, sem acesso privativo (galeria). Podem.ser de
madeira ou tijolos sem reboco, contrapiso de concreto simples, e sem forro. Localizag&o fora do centro da cidade.

6.2- Sala: Padrao Simples

Descricao:

Construidas aparentemente sem preocupag&o com projeto ou utilizagdo de méo de obra qualificada.
Utilizagdo materiais de com qualidade inferior. Localizadas acima do nivel térreo, ou no nivel térreo ndo estando
de frente para o logradouro publico, sem acesso privativo (galeria). Podem ser de madeira ou de tijolos rebocados
e pintados, piso com revestimento simples. Localizac&o fora do centro da cidade.

6.3- Sala: Padrao Médio
Descricéo:

Apresentam alguma preocupac&o com projeto ou utilizacdo de mé&o de obra qualificada. Localizadas acima
do térreo, ou no nivel térreo nao estando de frente para o logradouro publico, sem acesso privativo (galeria), em
prédios de padrdo médio, acabamentos com materiais simples. Podem ser de madeira ou de alvenaria.
Destinac&o comercial e localizacdo central.

6.4- Sala: Padrio Médio Alto
Descricdo:

Com projeto arquiteténico diferenciado, localizadas acima do térreo, ou no nivel térreo nao estando de
frente para o logradouro publico, sem acesso privativo (galeria), em prédios de padréo médio alto, acabamentos
com materiais de boa qualidade. Podem ser de madeira ou de alvenaria. Destinagso comercial e localizagéo
central.
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6.5- Sala: Padrio Alto

Descricao:

Com projeto arquitetdnico diferenciado, localizadas acima do térreo, ou no nivel térreo nédo estando de
frente para o logradouro publico, sem acesso privativo (galeria), em prédios alto padrao, a_cabamentos com
materiais de alta qualidade. Podem ser de madeira ou de alvenaria. Destinagéo comercial € localizagdo central.

7-BOX

Vaga para veiculos, quando esta se localiza em prédios de habitagio coletiva, comerciais, mistos,
edificios garagem.

7.1- Box: Padrao Econémico
Descrico:

Com todas as laterais abertas, com cobertura leve simples, geralmente sem revestimento de piso.

7.2- Box: Padrao Simples
Descrigéo:

Totalmente protegido do ambiente externo, com materiais de qualidade simples, geralmente sem
revestimento de piso ou com revestimento de baixa qualidade.

7.3- Box: Padrao Médio
Descric&o:

Totalmente protegido do ambiente externo, com materiais e acabamento de boa qualidade e revestimento
do piso.
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8 - GARAGEM

Unidade isolada ou anexa ao corpo de edificagdes destinadas & habitagdo unifamiliar, que se destina a
guarda de veiculos.

8.1- Garagem: Padréo Econémico
Descrigéo:

Podendo ter as laterais entreabertas, com cobertura leve simples, geralmente sem revestimento de piso.

8.2- Garagem: Padréo Simples
Descricao:

' Totalmentg protegido do ambiente externo, com materiais de qualidade simples, geralmente sem
revestimento de piso ou com revestimento de baixa qualidade.
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8.3- Garagem: Padr&o Medio
Descricéo:

Totalmente protegido do ambiente externo, com materiais e acabamento de boa qualidade e revestimento
do piso.
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8.4- Garagem: Padréo Médio Alto

Descricéo:.

Totalmente protegido do ambiente externo, com materiais e acabamento de alta qualidade e revestimento
do piso e de forro.

s
e

st
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9 - PORAO

E todo espago residual abaixo da laje do primeiro pavimento, com caracteristicas que definam que este
espaco € inadequado para habitagdo, por exemplo, aqueles com pé-direito inferior a 2,20m e/ou com poucas
aberturas e iluminagéo insuficiente. Geralmente utilizado para deposito.

9.1- Porao: Padrdo Econémico

Descricéo:

Com uma ou mais laterais abertas, sem revestimento de piso, sem acabamentos.
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9.2- Porao: Padrao Simples

Descrigao:

Com as laterais fechadas, madeira ou alvenaria, sem revestimento de piso, com revestimento simples,
materiais de baixa qualidade, e poucas aberturas.

9.3- Porao: Padrao Médio

Descricéo:

_ Com as laterais fechadas, madeira ou alvenaria, com revestimento de piso, materiais de qualidade
simples, e poucas aberturas.
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11 - TELHEIRO

Construgao constituida apenas de cobertura e seus apoios, destinada a protegéo de materiais, veiculos,
maquinas ou similares.

11.1- Telheiro: Padréao Econémico

Descricéo:

Cobertura de telhas de barro, metalicas ou fibrocimento apoiadas sobre pecas simples geralmente de
madeira, em véos reduzidos, pé-direito reduzido; sem forro; sem fechamentos laterais; piso em concreto simples
ou chéo batido. Podem utilizar como apoio, muros ou paredes de outras edificacdes.

11.2- Telheiro: Padrao Simples
Descric&o:

Cob'ertura q§ telhas de_ barro, metalicas ou fibrocimento apoiadas sobre pecas simples de madeira, pilares
em alvenaria de puolqs ou pilares de concreto em pequenos vios com pé-direito médios; sem forro; sem
fechamentos laterais; piso em concreto simples ou chéo batido, em geral com revestimentos simples.

f\

)i
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11.3- Telheiro: Padrao Médio

Descricao:

Cobertura de telhas de barro, fibrocimento, metalica ou material equivalente envolvendo vios médios com
pe-direito elevado, apoiada sobre estrutura de madeira, metalica ou de concreto pré-moldado; com ou sem forro;
sem fechamentos laterais; piso em concreto, eventuaimente estruturado, em geral com revestimentos diversos.
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11.4- Telheiro: Padréo Médio Alto

Descricéo:

Cobertura metalica, de fibrocimento ou material equivalente de grandes véos e pés direitos elevados,
apoiada sobre estrutura metdlica ou de concreto pré-moldado; com forro; sem fechamentos laterais; piso
especiais, normalmente estruturado, podendo ter revestimentos diversos.
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12 - GALPAO

Construgéo geralmente de madeira, de médio a baixo porte, com as laterais fechadas ou entreabertas,
destinada a instalag@o de pequenas industrias, depésitos ou similares.

12.1- Galpéao: Padrao Econdmico

Descricéo:

Com um s6 pavimento e vaos de pequenas proporgdes, fechamentos geralmente de madeira, podendo ou
nao ser totalmente vedados. Materiais e acabamentos essenciais. Cobertura em telhas de ceramicas, metalicas
ou de fibrocimento, sobre estrutura geralmente de madeira, sem forro. Fachadas sem revestimentos, podendo ser
pintadas sobre embogo ou reboco.

12.2- Galp&o: Padrao Simples
Descri¢éo:

' Com um pavimento, podendo ter divisdes internas para escritérios, mezaninos ou outras dependéncias.
Projetados para véos de proporgées médias, em geral até dez metros, em estrutura metalica ou de concreto e
fgcha_mentos com alvenaria de tijolos ou blocos de concreto. Coberturas de telhas ceramicas, metalicas ou de
fibrocimento sobre tesouras de madeira ou metalicas, geralmente com forro. Fachadas normaimente pintadas
sobre embogo ou reboco, ou sem revestimentos. A
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13 - PAVILHAO

Construgdo geralmente de alvenaria, de médio a grande porte, com as laterais fechadas, destinada a
instalac&o de industrias, depésitos ou similares.

13.1- Pavilhao: Padrao Econdmico

Descricao:

Com um pavimento, projetados para vaos, em geral, menores que dez metros, utilizando estruturas
metalicas ou de concreto pré-moldado ou armado no local. Coberturas de fibrocimento ou metalicas, sem forro.
Alvenaria sem revestimento. Pavimentag&o em concreto simples. Edificagio de pequeno porte (200 m?).

13.2- Pavilhdo: Padrio Simples
Descric8o:

_ Com um pavimento, podendo ter divisdes internas para escritorios, mezaninos ou outras dependéncias,
projetados para vdos, em geral, maiores que dez metros, utilizando estruturas metalicas ou de concreto pré-
moldado ou armado no local. Coberturas de fibrocimento ou metalicas, sem forro. Fachadas com tijolos sem

revestimento ou pintadas sobre emboco ou reboco. Pavimentag&o em concreto simples. Edificacdo de médio porte
(200 a 400 m?).
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13.3- Pavilhdo: Padrao Médio

Descricéo:

Com um pavimento ou mais, pé-direito elevado e vaos de grandes propor¢des, podendo ter divisées
internas para escritérios, mezaninos ou outras dependéncias, utilizando estruturas metalicas especiais, de
concreto

pré-moldado ou armado no local. Coberturas metélicas ou telhas pré-moldadas de concreto protendido,
com ou sem forro. Fachadas com tratamento ar:

C quiteténico, pintadas, com revestimento de ceramica, tijolos a vista
ou outros materiais. Areas externas com piso cimentado ou concreto simples, podendo ter partes ajardinadas.
Edificacao de grande porte (superior a 200 m2).
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13.4- Pavilh&o: Padrao Médio Alto

Descricéao:

Com um pavimento ou mais, pé-direito elevado e véos de grandes proporgdes, podendo ter divisbes
internas para escritérios, mezaninos ou outras dependéncias, utilizando estruturas especiais metdlicas, de
concreto pré-moldado ou armado no local. Coberturas metalicas ou telhas pré-moldadas de concreto protendido,
com ou sem forro. Fachadas com tratamento arquitetdnico, utilizando painéis de vidro, pintura a latex,
revestimento ceramico ou outros materiais. Areas externas com tratamento paisagistico, pavimentagdo, tendo
como dependéncias acessorias vagas de estacionamento, guarita, plataforma de carga e descarga, dentre outras.
Edificagdo de médio a grande porte (superior a 200 m?).
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14 — PISCINA:

Tanque de agua proprio para atividades de lazer como hatagéo e praticas desportivas, ou simpiesmente
para recreacdo. Geralmente & equipada com uma estacdo de tratamento de agua prépria, podendo ter

aquecimento, cobertura ou bar interno.

14.1  Categoria Simples — Podendo, ou ndo, estar equipada com estagio de tratamento de agua propria, sem
sistema de aquecimento, sem cobertura/fechamentos laterais ou bar interno, geralmente de material pré-
moldado/fabricado. Instaladas de maneira simples, sem tratamento paisagistico especial. Geralmente com

capacidade inferior a 25m?2.

14.2  Categoria Média — Equipada com estag&o de tratamento de agua propria, sem sistema de aquecimento,
sem cobertura ou fechamentos laterais ou bar interno. Podem ser de material pré-moldado/fabricada ou concreto.
Determinada preocupagéo o com tratamento paisagistico. Geralmente com capacidade maior que 25m?® e inferior
a 50ms.

14.3  Categoria Superior — Equipadas com uma estac@o de tratamento de agua prépria, com ou sem sistema de
aquecimento, podendo ser cobertas, com fechamento lateral total ou parcial, ou mesmo sem fechamento lateral,
e/ou possuir bar interno. Contruidas em concreto ou material pré-fabricado/moldado de alto padréo. Instaladas

com tratamento paisagistico especial/diferenciado. Geralmente com capacidade superior a 50m3.
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15 -~ QUIOSQUE

Construcéo geralmente de pequeno ou médio porte, com as laterais abertas, parcialmente abertas ou
fechadas, destinada & recreagao/lazer. Em geral compdem-se de &reas para cozinha (churrasco), area de estar e
unidade sanitaria. Usualmente, acopladas a areas de piscina e/ou quadras/campos esportivos.

15.1 - Quiosque: Padrao Simples
Descricéo:

Cobertura de telhas de barro, fibrocimento, metalica ou material equivalente envolvendo vaos médios com
pe-direito elevado, apoiado sobre estrutura de madeira, metalica ou de concreto pré-moldado; sem forro; sem

fechamentos laterais, ou fechamento parcial; piso em concreto, eventualmente estruturado, em geral sem
revestimentos. Podendo conter churrasqueiras, fogdes e uma unidade sanitaria. Destinacao: lazer.
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15.2 — Quiosque: Padriao Médio
Descricéo:

Cobertura de telhas ceramicas ou metalicas, envolvendo vaos médios, com pé-direito elevado; com forro
ou sem forro; com fechamento lateral total ou parcial; esquadrias de padrio médio; piso em concreto, podendo ser

com revestimento ceramico simples. Caracteriza-se por possuir area para cozinha e estar, com unidade sanitaria,
podendo estar acompanhado de piscina e/ou quadras de esportes. Destinacgé&o: lazer.

15.3 — Quiosque: Padriio Alto
Descricéo:

Cobertura de telhas ceramicas, metdlica escondida sob platibanda de alvenaria, ou rtsticas de alto
padréo, envolvendo vaos amplos com pé-direito elevado; com forro, podendo ser sobre os caibros,
acompanhando a inclinacéo do telhado, com grandes aberturas para ventilagéo e iluminag&o — esquadrias de alto
padrao; com fechamento lateral total ou parcial; piso em concreto com revestimento ceramico ou equivalente de
alto padréo (estruturado). Caracteriza-se por possuir preocupacdo projeto arquiteténico e paisagistico
diferenciados, contendo area para cozinha e estar, com unidade sanitaria, geralmente acompanhado de piscina
e/ou quadras de esportes. Destinacdo: lazer.
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16 —- TERRACO

E 0 nome dado a uma parte da casa parecida com uma varanda, localizada em andares superiores ao
térreo. Constitui-se de um lugar exposto ao ar livre, ou com cobertura prépria total ou parcial, protegido por grades
de ferro ou por baixas colunas feitas de madeira, concreto, vidro ou outro, gque servem para a seguranga da
pessoa quando esta for visitar o cdmodo. Os terracos sao normalmente usados como area de lazer. Os terragos
também s&o muito comuns em apartamentos da maioria dos edificios. O Cadigo Civil Brasileiro, no capitulo que
trata do Condominio edilicio, em seu artigo 1.331, § 5°, estabelece que “o terrago de cobertura & parte comum,
salvo disposicao contraria da escritura de constituicdo do condominio”. A atribuicdo da propriedade exclusiva do
terraco de cobertura, ou laje como & conhecida nos prédios de pequeno porte, permite ao seu dono edificar novos
pavimentos, desde que a estrutura do edificio permita e mediante aprovagéo do Poder Publico Municipal.

16.1 — Terrago: Padrao Econémico
Descric&o:

Pode estar coberto, com cobertura simples, sem impermeabilizagéo adequada, sem revestimento de piso,
ou com piso de baixa qualidade, materiais/acabamentos simples ou inacabados, sem tratamento
arquitetdnico/paisagistico, sem piscina ou outros equipamentos de lazer significativos.
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16.2 — Terrago: Padrao Simples
Descricao:
Pode estar coberto, com cobertura simples, com ou sem impermeabilizagdo, com revestimento de piso

simples, materiais/acabamentos de padrdo simpies, sem tratamento arquitetonico/paisagistico relevante, sem
piscina ou outros equipamentos de lazer significativos, pode ter area gourmet simples.

16.3 — Terraco: Padrao Médio
Descricéo:

Pode estar coberto, com sistema impermeabilizag&o, com ou sem revestimento de piso de padrao médio,
com tratamento arquitetdnico simples, geralmente sem tratamento paisagistico ou tratamento simples, geralmente
sem piscina ou com piscina/banheira simples e equipamentos de lazer, geralmente com area gourmet.
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16.4 — Terraco: Padrao Médio-Alto
Descrigéo:

Pode estar coberto, com sistema de impermeabilizacéo, geralmente com revestimento de piso e
acabamentos de padrdo superior, com determinado tratamento paisagistico e arquitetonico e podendo possuir
piscina e outros equipamentos/areas de lazer (areas gourmet).

16.5 — Terraco: Padrao Alto

Descricao.

Podendo estar coberto, possuir sistema de impermeabilizagio de alta qualidade, com revestimento de piso
e acabamentos de alto padrdo, com tratamento paisagistico e arquitetdnico diferenciados e podendo possuindo
piscina e outros equipamentos/areas de lazer. Geralmente sdo constituidos por drea amplas.
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17 - TANQUES DE ARMAZENAMENTO

Tanques de concreto ou metalicos destinados ao armazenamento de graos, liquidos, combustiveis em
geral, liquidos comercializados ou utilizados na producéo de bens de consumo. Com utilizacéo geralmente

industrial.
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Estados de Conservacgao

1 - PRECARIO

Que n&o é estavel, ndo é seguro, pouco duravel, delicado, fragil, minguado, pobre.

2-REGULAR

Estavel, porém apresentando alguns desgastes aparentes, conservagéo basica.
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3 -BOM

Estado de conservagéo bom, apresentando um ajardinamento simples, mas bem cuidado.

4-0TIMO

Estado de conservacao excelente, construges novas, ou muito bem conservadas, com um

ajardinamento bem
cuidado.




PREFEITURA MUNICIPAL DE MUNIZ FREIRE
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

ANEXOV

COEFICIENTE DE DEPRECIACAO

TABELA DE ROSS-HEIDECKE SIMPLIFICADA

OTIMO BOM REGULAR PRECARIO
0AS5 1,00 0,90 0,70 0,50
6A10 0,95 0,75 0,65 0,45
11 A 30 0,90 0,70 0,60 0,40
>30 0,80 0,60 0,50 0,30




Camara Municipal de Muniz Freire
.Estado do Espirito Santo

Muniz Freire/ES, 27 de dezembro de 2019.

AO
EXM°® PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE MUNIZ FREIRE/ES

Protocolo 709/2019
PMMF - Projeto de Lei n° 037/2019

Prezado Senhor,

Vimos por meio deste encaminhar-lhe 0 processo protocolado sob o ntimero supra
mencionado para andlise e providéncias afins.

Atenciosamente,

JULIANA AlL/DE CASTRO
SERVIDORA

e

DATA: ,,2,5{11 ﬁZ_i é Z

HORARIO: N

ASSINATURA: @ NM -

IDENTIF CACAD: ( ~O




