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0 PrégiMaRiElldl de Muniz Freire - Estado do Espirito Santo, no uso de suas
atribuicdes que Ihe sdo conferidas em Lei, faz saber que o Plenario da Camara Municipal
de Muniz Freire/ES aprovou e sanciona a seguinte

LEI

TITULO |
REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Secao |
Da Regularizagdo Fundiaria Urbana

Art. 1°. Esta lei objetiva instituir no territorio do municipio de Muniz Freire, Estado
do Espirito Santo, normas e procedimentos aplicaveis a Regularizagao Fundiaria Urbana
- REURB, com o objetivo de incorporagao dos nlcleos urbanos informais ao ordenamento
territorial urbano e a titulagao de seus ocupantes, observando-se o disposto na Lei n°
13.465 de 11 de julho de 2017, publicada em 12 de julho de 2017.

§ 1°. Para cumprimento do disposto no caput, as normas € 0s procedimentos
deverso abranger medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais.

§ 2°. O Poder Publico Municipal formulara e desenvolverd no espacgo urbano as
politicas de sua competéncia de acordo com os principios de sustentabilidade econdmica,
social e ambiental e ordenagdo territorial, buscando a ocupagéo do solo de maneira
eficiente, combinando seu uso de forma funcional.

§ 3°. Aplicam-se as disposigoes desta Lei aos imoveis localizados em area rural,
desde que a unidade imobiliaria tenha area inferior a fragao minima de parcelamento
prevista na Lei n® 5.868, de 12 de dezembro de 1972.

§ 4°. Os nucleos urbanos especificados no inciso | do art. 3° serdo declarados por
ato do Prefeito Municipal, cuja definicao sera através de georeferenciamento.

I

Art. 2°. Constituem objetivos da REURB, a serem observ!aijos pelo Municipio:
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I - identificar os nicleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-
los e assegurar a prestacao de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a meihorar
as condicdes urbanisticas e ambientais em relacdo a situacdo de ocupacio informal
anterior;

Il - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano e
constituir sobre elas direitos reais em favor dos Seus ocupanies;

HI - ampliar o acesso A terra urbanizada pela populacéo de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios ndcleos urbanos informais
regularizados;

IV - promover a integragdo social e a geragao de emprego e renda;

V - estimular a resolugao extrajudicial de conflitos, em refor¢o a consensualidade e
a cooperagéo entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social & moradia digna e as condigdes de vida adequadas;
VII - garantir a efetivacdo da funcao sociail da propriedade;

VI - ordenar o pleno desenvoivimento das fungées sociais da cidade e garantir o
bem-estar de seus habitantes;

IX- concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacio e no uso do solo;
X - prevenir e desestimular a formag&o de novos niicleos urbanos informais;
Xl - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

Xl - franquear participacdo dos interessados nas etapas do processo de
reguiarizacao fundiaria.

Art. 3° Para fins desta Lei, consideram-se:

| - ndcleo urbano: assentamenio humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobiliarias de area inferior a fragdo minima de parcelamento
prevista na Lei n® 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade
do solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural;

It - nicleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda gque atendida a
legislagao vigente & época de sua implantacéo ou regularizacao;

It - nacleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reverséo, considerados o
tempo da ocupagdo, a natureza das edificagbes, a localizacio dasvias de circulagdo e a
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presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo
Municipio;

IV - demarcagdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis
publicos e privados abrangidos pelo nticleo urbano informal e a obter a anuéncia dos
respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos imoveis ocupados, culminando
com averbagdo na matricula destes iméveis da viabilidade da regularizacao fundiaria, a
ser promovida a critério do Municipio;

V - Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizagdo
fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua €Xecucado e, no caso da
legitimacgado fundiaria e da legitimacdo de posse, da listagem dos ocupantes do nticleo
urbano informal regularizado, da devida qualificacéo destes e dos direitos reais que lhes
foram conferidos;

VI - legitimagdo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio
do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da REURB, conversivel em aquisicao
de direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identificacdo de seus ocupantes,
do tempo da ocupacéo e da natureza da posse;

VII - legitimacéo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisicao originaria
do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da REURB;

VHI - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracéo ideal de
terras publicas ou privadas em nticleos urbanos informais.

Art. 4°, A aprovagao municipal da REURB corresponde a aprovacao urbanistica do
projeto de regularizagao fundiaria, bem como a aprovagao ambiental, se o Municipio tiver
érgéo ambiental capacitado.

Art. 5°. Para fins da REURB, o municipio poderd dispensar as exigéncias relativas
ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos
lotes regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios.

§ 1°. Quando existir construgio no lote utilizando toda a area do mesmo, sera
regularizade conforme o tamanho ja consolidado.

§ 2°. Quando existir lote vago, com lotes confrontantes em ambos os lados e nos
fundos, com construgdes consolidadas, o lote vago seré regularizado conforme o tamanho
ja existente.

§ 3°. Quando existirem lotes vagos nas confrontagBes, os lotes deverdo ser
regularizados com o tamanho minimo de 60,00 m*(sessenta metros quadrados),e frente
minima de 05 metros individualmente, e caso nio possuam o tamanho minimo, deverao
ser regularizados, através de condominio entre os beneﬁcﬁifs. q
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apos relatério com justificativa elaborado pelo Departamento de Engenharia, 6rgdo da
Secretaria Municipal de Obras, Servigos Urbanos e Transportes, aprovado pelo Conseiho
Municipal de Desenvolvimento Urbano - COMDUR, antes da aprovagao final pela
Comisséo de Regularizagéo Fundiaria,

§ 5°. As areas publicas poderdo ter as dimensées e percentuais existentes na area
objeto de regularizacgio, e, em nao existindo, o municipio podera dispensar, desde que
aprovado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano ~ COMDUR.

Art. 8°, Constatada a existéncia de nlcleo urbano informal situado, total ou
parciaimente, em area de Preservacéo permanente ou em area de unidade de

§ 1°. Considera-se orgéo ambiental capacitado a que se refere o art. 4°, o 6rgao
municipal que possua em seus quadros ou a sua disposicéo profissionais com atribuicao
técnica para a andlise e a aprovacao dos estudos referidos no art. 6°, independentemente
da existéncia de convénio com os Estados ou a Uniso.

§ 2° Os estudos referidos no art. 6° deverado ser elaborados bor profissional
legaimente habilitado, compatibilizar-se com o projeto de regularizagéo fundiaria e conter,
conforme o caso, os elementos constantes dos artigos 64 ou 65 da Lei no 12.651 de 25
de maio de 2012,

§ 3° Os estudos técnicos referidos no art. 6° aplicam-se somente as parcelas dos
ndcleos urbanos informais situados nas areas de preservacso permanente, nas unidades
de conservagio de uso sustentavel Ou has areas de protegdo de mananciais e poderao
ser feitos em fases oy etapas, sendo que a parte do nucleo urbano informal nao afetada
por esses estudos podera ter seu projeto aprovado e levado a registro separadamente.

§ 4°. A aprovacido ambiental da Reurb prevista no art. 4° podera ser feita pelo
Estado na hipdtese de o Municipio n&o dispor de capacidade técnica para a aprovacao
dos estudos referidos no caput. ‘

§ 5° No caso de a Reurb abranger area de unidade de conservacao de uso
sustentavel que, nos termos da Lei no 9.985 de 18 de julho de 2000, admita regularizacio,
sera exigida também a anuéncia do orgéo gestor da unidade, desde que estudo técnico
comprove que essas intervengdes de regularizagéo fundiaria implicam a melhoria das

condigbes ambientais em relagéo a situacao de ocupacaq inforfal anterior.
: 4
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§ 6°. Na Reurb cuja ocupacéo tenha ocorrido as margens de reservatdrios artificiais
de dgua destinados a geracao de energia ou ao abastecimento publico, a faixa da &rea de
preservacao permanente consistira na distancia entre o nivel maximo operativo normal e
a cota maxima maximorum.

§ 7°. Esta Lei ndo se aplica aos nucleos urbanos informais situados em Areas
indispensaveis a Seéguranca nacional ou de interesse da defesa, assim reconhecidas em
decreto do Poder Executivo Federal.

Art. 7°. A REURB compreende duas modalidades:

I - Reurb de Interesse Social (Reurb-8) - regularizacao fundiaria aplicavel aos
nlcleos urbanos informais ocupados predominantemente por populacéo de baixa renda,
assim declarados em ato do Poder Executivo municipal; e

Il -Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E}) - reguiarizagéo fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados por populagao nao qualificada na hipdtese de que
frata o inciso | deste artigo.

§ 1°. Conforme § 1° do art. 13 da Lei n® 13 465 de 11 de julho de 2017, serdo isentos
de custas e emolumentos, entre outros, os seguintes atos registrais relacionados a
REURB-8:

I - o primeiro registro da Reurb-S, o qual confere direitos reais aos seus
beneficiarios:

Il - o registro da legitimacao fundiaria;

Il - o registro do titulo de legitimagdo de posse e a sua conversao em titulo de
propriedade;

IV - o registro da CRF e do projeto de regularizacdo fundiaria, com abertura de
matricula para cada unidade imobilidria urbana regularizada;

V - a primeira averbacao de construcéo residencial, desde que respeitado o limite
de até setenta metros quadrados;

: VI - a aquisicdo do primeiro direito real sobre unidade imobiliaria derivada da
REURB-S;

VII - o primeiro registro do direito real de laje no &mbito da REURB-S: e

VIII - o fornecimento de certidées de registro para os atos previstos neste artigo.
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§ 2° Os atos de que trata o paragrafo anterior independem da comprovagéio do
pPagamento de tributos oy penalidades tributarias, sendo vedado ao oficial de registro de
iméveis exigir sua comprovacio.

§ 3° O disposto nos 8§ 1° e 2° deste artigo aplica-se também 3 REURB-S que
tenha por objeto conjuntos habitacionais ou condominios de interesse socjal construidos
pelo poder plblico, diretamente ou por meio da administrag@o publica indireta, que ja se
encontrem implantados em 22 de dezembro de 2016,

§4°. NaREURB, o municipio poderd admitir o uso misto de atividades como forma

de promover a integracdo social e g geragdo de emprego e renda no nicleo urbano
informal regularizado.

§ 5° A classificacdo do interesse visa exclusivamente 3 identificacdo dos
responsaveis pela implantagdo ou adequacio das obras de infraestrutura essencial e ao

justificado, ficarao sujeitos as sancgées previstas no art. 44 da Lei no 11 977, de 7 de julho

Secédo Il
Dos Legitimados para Requerer REURB

Art. 8°. Poderio requerer a REURR:

I - a Unido, o Estado e o préprio Municipio, diretamente ou por meio de entidades
da administracao publica indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente oy por meio de
as habitacionais, associacdes de moradores, fundagdes, organizagées sociais,

Il - os proprietarios de imoveis ou de terrenos, foteadores ou incorporadores;
IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e
V - 0 Ministério Publico.

§ 1°. Os legitimados poderao promover todos os atos necessarios a regularizacéo
fundiaria, inclusive requerer os atos de registro. (-m ﬂ
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§ 2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de
condominio informal, empreendidos por particular, a conclusdo da REURR confere direito
de regresso aqueles que suportarem os seus custos e obrigacdes contra os responsaveis
pela implantagao dos nicleos urbanos informais.

§ 3° O requerimento de instauragdo da REURB por proprietarios de terreno,
loteadores e incorporadores que tenham dado causa & formacdo de nicleos urbanos
informais, ou os seus sucessores, ndo 0s eximira de responsabilidades administrativa, civil
ou criminal.

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Secio |
Disposi¢des Gerais

Art. 9°. Poderao ser empregados, no dmbito da REURB, sem prejuizo de outros
que se apresentem adequados, os seguintes institutos juridicos:

| - a legitimacao fundiaria e a legitimagao de posse, nos termos desta Lei.

It - o usucapido, nos termos dos artigos 1.238 a 1.244 da Lei n° 10.406 de 10 de
janeiro de 2002 (Cadigo Civil), dos artigos 9°a 14 da Lein® 10.257 de 10 de julho de 2001,
e do artigo 216-A da Lei n® 6.015 de 31 de dezembro de 1973.

lIt - a desapropriagdoc em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 5° do art.
1.228 da Lei n°® 10.406 de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil).

IV - a arrecadacéo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n® 10.406 de 10
de janeiro de 2002 (Cédigo Civil).

V - o consorcio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n° 10.257 de 10 julho de
2001.

V1 - a desapropriagéo por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2° da Lei
n°4.132 de 10 de setembro de 1962.

VIl - o direito de preempgao, nos termos do inciso | do art. 26 da Lei n° 10.257 de
10 de julho de 2001.

VHI - a transferéncia do direito de construir, nos termos de inciso ill do art. 35 da
Lei n® 10.257 de 10 de jutho de 2001.

IX-a requisfg:éo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do art.
1.228 da Lei n°® 10.406 de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civilh
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X-a intervencao do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos
termos do art. 40 da Lei n° 6.766 de 19 de dezembro de 1979.

Xl - a alfienagio de imovel pela administragao pabiica diretamente para seu
detentor, nos termos da alinea f do inciso | do art. 17 da Lei n°® 8.666 de 21 de junho de
1893,

Xil - a concesszo de uso especial para fins de moradia,

XIlt - a concessao de direito real de uso;

Xiv-a doacéo: e,

XV - a compra e venda.

Secgdo
Demarcagéo Urbanistica

Art. 10. O poder publico podera utilizar o procedimento de demarcacao urbanistica,

com base no levantamento da situagédo da drea a ser regularizada e na caracterizacgao do

nicleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1° O auto de demarcacédo urbanistica deve ser instruido com os seguintes
documentos:

I - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas
medidas perimetrais, area fotal, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos
vértices definidores de seus fimites, nimeros das matriculas ou transcricdes atingidas,
indicacéo dos proprietarios identificados e ocorréncia de situacdes de dominio privado
com proprietarios ndo identificados €m razdo de descricées imprecisas dos registros
anteriores,

Il - planta de sobreposicio do imével demarcado com a situagéo da area constante
do registro de iméveis.

§ 2°. O auto de demarcacao urbanistica podera abranger uma parte ou a totalidade
de um ou mais iméveis inseridos em uma ou mais das seguintes situacées:

| - dominio privado com proprietarios nao identificados, em razio de descrigbes
imprecisas dos registros anteriores.

Il - domfnio privado objeto do devido registro no Registro de Iméveis competente,

ainda que de proprietarios distintos:; ou ‘
i 8
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Il - dominio publico.

§ 3°. Os procedimentos da demarcacao urbanistica nao constituem condicéo para
O processamento e a efetivagéo da REURB.

Art. 11. O poder publico notificara os titulares de dominio e os confrontantes da
area demarcada, pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no endereco
que constar da matricula ou da transcrigdo, para que estes, querendo, apresentem
impugnacéo & demarcagao urbanistica, no prazo comum de frinta dias.

§ 1°. Eventuais titulares de dominio oy confrontantes nao identificados, ou nao
encontrados ou que recusarem o recebimento da notificagdo por via postal, serio
notificados por edital, para que, querendo, apresentem impugnacdo a demarcacgéo
urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 2°. O edital de que trata o § 1° deste artigo contera resumao do auto de demarcagao
urbanistica, com a descrigdo que permita a identificagdo da area'a ser demarcada e seu
desenho simplificado.

§ 3°. A auséncia de manifestagdo dos indicados neste artigo sera interpretada como
concordancia com a demarcacio urbanistica.

§ 4°. Se houver impugnagao apenas em relagao a parcela da érea objeto do auto
de demarcacéo urbanistica, & facultado a0 poder publico prosseguir com o procedimento
em relacdo & parcela nao impugnada. :

§ 5° A critério do poder publico municipal, as medidas de que frata este artigo
poderéo ser realizadas pelo registro de iméveis do local do nlcleo urbano informal a ser
regularizado.

§ 6° A notificagdo contera a adveriéncia de que a auséncia de impugnacao
implicara a perda de eventual direito que o notificado titularize sobre o imgvel objeto da
REURB.

Art. 12. Na hipétese de apresentacéo de impugnacao, poderd ser adotado
procedimento extrajudicial de composigao de conflitos.

§ 1°. Caso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte e que verse
sobre direitos reais ou possessérios relativos ao imovel abrangido pela demarcacao
urbanistica, devera informa-la ac poder publico, que comunicara ao juizo a existéncia do
procedimento de que trata o caput deste artigo.

§ 2°. Para subsidiar o procedimento de que trata o caput deste artigo, sera feito um
levantamento de eventuais passivos tributarios, ambientais e administrativos associados
aos imoveis objeto de impugnacao, assim como das posses existentes, com vistas &
identificagao de casos de prescricao aquisitiva da propriedadm”\
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§ 3°. A mediacao observarg o disposto na Lei n° 13.140, de 26 de junho de 2015,
facuitando-se ao poder publico promover a alteragao do auto de demarcagio urbanistica
ou adotar qualquer outfra medida que possa afastar a oposicéo do proprietario ou dos
confrontantes & regularizacio da area ocupada.

§ 4°. Caso nio se obtenha acordo na etapa de mediacéo, fica facultado o emprego
da arbitragem.

Art. 13. Decorrido o prazo sem impugnacao ou caso Superada a oposigdo ao
procedimento, o auto de demarcagio urbanistica serg encaminhado ao registro de iméveis
€ averbado nas mafriculas por ele alcancadas.

§ 1°. A averbagso informara:

| - a drea total e o perimetro correspondente ac nlcleo urbano informal a ser
regularizado.

It - as matriculas alcangadas pelo auto de demarcagdo urbanistica e, quando
possivel, a drea abrangida em cada uma delas; e,

IH - a existéncia de areas Cuja origem nado tenha sido identificada em razdo de
imprecisées dos registros anteriores.

§ 2°. Na hipétese de o auto de demarcacao urbanistica incidir sobre imoveis ainda
nao matriculados, previamente a averbacdo, sera aberia matricula, que devera refletir a
situacdo registrada do imével, dispensadas a retificacdo do memorial descritivo e a
apuracéo de area remanescente.

§ 3° Nos casos de registro anterior efetuado em outra circunscrigéo, para abertura
da matricula de que trata o § 2° deste artigo, o oficial requerera, de oficio, certiddes
atualizadas daquele registro., :

§ 4°. Na hipétese de a demarcacéo urbanistica abranger iméveis situados em mais
de uma circunscricdo imobilidria, o oficial do registro de imdveis responsavel pelo
procedimento comunicars as demais circunscricées imobiliarias envolvidas para
averbacio da demarcacdo urbanistica nas respectivas matriculas alcangadas.

§ 5% A demarcagdo urbanistica sera averbada ainda que a area abrangida pelo
auto de demarcacao urbanistica Supere a area disponivel nos registros anteriores.

§ 6°. Néo se exigira, para a averbacéo da demarcagio urbanistica, a retificacéo da

area nao abrangida pelo auto de demarcacio urbanistica, ficando a apuracado de
femanescente sob a responsabilidade do proprietario do imével atingido.
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Secdo I
Da Legitimacdo Fundiaria

Art.14. A legitimac&o fundiaria constitui forma originaria de aquisicdo do direito real
de propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente no ambito da REURB,
aquele que detiver em area plblica ou possuir em area privada, como sua, unidade
imobilidria com destinagdo urbana, integrante de nucleo urbano informal consolidado
existente em 22 de dezembro de 2018.

§ 1° Sera expedido Auto de Legitimagao Fundiaria, assinado pelo Prefeito
Municipal, nos termos da presente lei.

§ 2° Apenas na Reurb-S, a legitimacéo fundidria sera concedida ao beneficiario,
desde que atendidas as seguintes condicoes:

| - 0 beneficiario nao seja concessiondrio, foreiro ou proprietario de imével urbano
ou rural.

Il - o beneficiario nao tenha sido contemplado com legitimacdo de posse ou
fundiaria de iméve) urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano
distinto; e,

lIf - em caso de imével urbano com finalidade nao residencial, seja reconhecido
pelo poder publico o interesse plblico de sua ocupacao,

§ 3°. Por meio da legitimacao fundiaria, em qualquer das modalidades da REURB,
O ocupante adquire a unidade imobiliaria com destinagdo urbana livre e desembaragada
de quaisquer dnus, direitos reais, gravames ou inscricbes, eventualmente existentes em
sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio legitimado.

§ 4°. Deverso ser transportadas as inscricdes, as indisponibilidades ou 0S gravames
existentes no registro da area maior originaria para as matriculas das unidades imobiliarias
que nao houverem sido adquiridas por legitimagao fundiaria, '

§ 5°. Na Reurb-S de imoveis publicos, a Unido, o Estado e ¢ Municipio, e as suas
entidades vinculadas, quando fitulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer o
direito de propriedade aos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado por meio da
legitimacao fundiaria.

§ 6°. Nos casos previstos neste artigo, o poder piblico encaminhara a CRF para
registro imediato da aquisicdo de propriedade, dispensados a apresentacao de titulo
individualizado e as cépias da documentacao referente 3 qualificagio do beneficiario, o
projeto de regularizagdo fundidria aprovado, a listagem dos ocupantes e sua devida
qualificacido e a identificacdo das areas gque ocupam. :i /
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§ 7°. Podera o poder publico atribuir dominio adquirido por legitimacao fundiaria aos
ocupantes que ndo tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento
complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja constado na listagem inicial;

§ 8°. A Reurb promovida mediante legitimagdo fundiaria somente podera ser
aplicada para os nticleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma desta
Lei, até 22 de dezembro de 2016,

Art. 15. Nos casos de regularizacao fundiaria urbana previstos na Lei n® 11 .952, de
25 de junho de 2009, o Municipio podera utilizar a legitimagao fundiaria e demais
instrumentos previstos nesta Lei para conferir propriedade aos ocupantes.

Secédo IV
Da Legitimacdo de Posse

§1°.A legitimag&o de posse podera ser transferida por causa mortis ou por ato inter
vivos.

§2° A legitimag&o de posse nao se aplica aos iméveis urbanos situados em area
de titularidade do poder publico.

Art. 17. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e
pacifica no tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de legitimagéo de posse,
decorrido o prazo de cinco anos de seu registro, tera a conversao automatica dele em
titulo de propriedade, desde que atendidos 0s termos e as condicdes do art. 183 da
Constituigao Federal, independentemente de prévia provocagéo ou prética de ato registral.

§ 1°. Nos casos nao contemplados pelo art. 183 da Constituicéio Federal, o titulo de
legitimacdo de posse podera ser convertido em titulo de propriedade, desde que
satisfeitos os requisitos de Usucapido estabelecidos na legislagdo em vigor, a

requerimento do interessado, perante o registro de iméveis competente.

gravames ou inscri¢bes, eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto

Art. 18. O titulo de legitimagao de posse podera ser cancelado pelo poder ptblico
emitente quando constatado que as condigoes estipuladas nesta Lei deixaram de ser
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satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizagao aquele que irregularmente se
beneficiou do instrumento.

CAPITULO Il
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Se¢do |
Disposicbes Gerais

Art. 19. A Reurb obedecera as seguintes fases:
I - requerimento dos legitimados.

Il - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo
para manifestagdo dos titulares de direitos reais sobre o imovel e dos confrontantes.

lI - elaboragao do projeto de regularizagao fundiaria.
IV - saneamento do processo administrativo.

V — Decisdo de aprovacdo pelo Secretario Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano.

VI — Expedicao de Decreto pelo Prefeito Municipal que darad publicidade a
aprovagéo. :

VIl - expediczo da CRF peio Municipio; e,

VIII - registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado perante o
oficial do cartério de registro de imoveis em que se situe a unidade imobiliaria com
destinacdo urbana regularizada.

§ 1° - Da decisao do Secretario Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano, cabera recurso ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — COMDUR,
no prazo de 15 (quinze) dias, a contar a publicacao do ato.

§ 2° - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — COMDUR decidira o
recurso no prazo de até 30 (trinta) dias, a partir da data do recebimento dos autos,
certificado pelo servidor responsavel pelo controle de andamento do processo.

§ 3° - Da decis&o do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — COMDUR

cabera pedido de reconsideracdo ao Prefeito Municipal, no prazo de 10 (dez) dias, que
decidird no prazo de até 30 (trinta) dias.
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Art. 20. Nao impedira a Reurb, na forma estabelecida nesta Lei, a inexisténcia de
lei municipal especifica que trate de medidas ou posturas de interesse local aplicaveis a
projetos de regularizagédo fundiaria urbana,

Art. 21. E de competéncia do Municipio de Muniz Freire - ES, onde encontram
situados os niicleos urbanos informais a serem regularizados:

I - classificar, caso 3 Caso, as modalidades da Reurb.
Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizacao fundiaria: e
Il - emitir a CRF.

§ 1°. Na Reurb requerida pela Uniso ou pelo Estado, a classificagdo prevista no
inciso | do capuf deste artigo serd de responsabilidade do municipio de Muniz Freire - ES.

§ 2° O Municipio devera classificar e fixar, no prazo de até cento e oitenta dias,
uma das modalidades da Reurb ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento.

§ 3° A inércia do Municipio implica a automatica fixagdo da modalidade de
classificagdo da Reurb indicada pelo legitimado em Seu requerimento, bem como o
prosseguimento do procedimenio administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura revisio
dessa classificagéo pelo Municipio, mediante estudo tecnico que a justifique.

Art. 22 Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as buscas necessarias
para determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde esta situado o nicleo urbano
informal a ser regularizado.

titulares de dominio, os responsaveis pela implantacdo do nucleo urbano informal, os
confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnacéo no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificacgo.

§ 2° Tratando-se de imoveis publicos municipais, o Municipio devera notificar os
confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnagado no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificacdo.

§ 3° Na hipétese de apresentacdo de impugnacao, sera iniciado o procedimento
extrajudicial de composicao de conflitos de que trata esta Lei.

4°. A notificacao do proprietario e dos confinantes sera feita por via postal, com
G

aviso de recebimento, no endereco que constar da matricula oy da transcricio,
considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nesse enderego.
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§ 5° A notificacdo da REURB também sera feita por meio de publicacéo de edital,
com prazo de frinta dias, do qual devers constar, de forma resumida, g descricao da area
a serregularizada, nos seguintes casos:

I - quando o proprietario e os confinantes ndo forem encontrados; e
Il - quando houver recusa da notificagéo por qualquer motivo.

§ 6°. A auséncia de manifestac&o dos indicados referidos nos §§ 1° e 4° deste artigo
seré interpretada como concordancia com a Reurb.

§ 7°. Caso algum dos iméveis atingidos ou confinantes nao esteja matriculado ou
franscrito na serventia, o Municipio realizara diligéncias perante as serventias
anteriormente competentes, mediante apresentagio da planta do perimetro regularizado,
a fim de que a sua situacdo juridica atual seja certificada, caso possivel.

§ 9°. Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os procedimentos da
demarcacao urbanistica.

Art. 23. A Reurb sera instaurada por decisdo do Municipio, por meio de
requerimento, por escrito, de um dos legitimados de que trata esta Lej.

Paragrafo Gnico. Na hipétese de indeferimento do requerimento de instauracao da
Reurb, a decis&o devera indicar as medidas a serem adotadas, com vistas a reformulacéo
e a reavaliacio do requerimento, quando for o caso.

Art. 24 Instaurada g Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de
regularizacédo fundiaria, do qual deverdo constar as responsabilidades das partes
envolvidas.

Paragrafo tnico. A elaboracdo e o custeio do projeto de regularizacao fundiaria e
da implantacdo da infraestrutura essencial obedecerio aos seguintes procedimentos:

I - na Reurb-S:

a) operada sobre area de titularidade de ente publico, cabera ao referido ente
publico ou ao Municipio promator a responsabilidade de elaborar o projeto de
regularizagéo fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a
implanta¢ao da infraestrutura essencial, quanﬁﬁneﬂesséria; e

b
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b) operada sobre areg titularizada por particular, caberd ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizacso fundidria e a
implantac&o da infraestrutura essencial, quando necessaria:

Il - na Reurb-E, a regularizacao fundiaria sera contratada e custeada por seus
potenciais beneficiarios ou requerentes privados;

Il - na Reurb-E sobre areas plblicas, se houver interesse publico, o Municipio
podera proceder a elaboracio e ao custeio do projeto de regularizacio fundiaria e da
implantacao da infraestrutura essencial, com posterior cobranca aos seus beneficiarios.

Art. 25. O Municipio de Muniz Freire -~ ES podera criar camaras de prevencao e
resolugdo administrativa de conflitos, no Ambito da administragéo local, inclusive mediante
celebragdo de ajustes com os Tribunais de Justica estaduais, as quais deterao
competéncia para dirimir confiitos relacionados @ Reurb, mediante solugéo consensual,
conforme art. 34 da Lei n® 13.465 de 11 de julho de 2017.

§ 1°. O modo de composicéo e funcionamento das camaras de que frata o caput
deste artigo sera estabelecido em ato do Poder Executivo municipal e, na falta do ato, pelo
disposto na Lei n® 13.140, de 26 de junho de 2015.

§ 2° Se houver consenso entre as partes, o acordo serd reduzido a termo e
constituira condigao para a conclusio da Reurb, com consequente expedi¢do da CRF.

§ 3° O Municipio de Muniz Freire - ES podera instaurar, de oficio ou mediante
provocagao, procedimento de mediagdo coletiva de conflitos relacionados Reurb.

§ 4°. A instauragdo de procedimento administrativo para a resolugdo consensuai de
conflitos no ambito da Reurb suspende a prescricdo.

§ 5°. O Municipio de Muniz Freire - ES podera, mediante a celebragéo de convénio,
utilizar os Centros Judicidrios de Solugéo de Confiitos e Cidadania ou as camaras de
mediacdo credenciadas nos Tribunais de Justica.

Secdo Il
Do Projeto de Regularizagsio Fundiaria

Art. 26. O projeto de regularizagao fundiaria contera, no minimo:

f levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT), que demonstrarg as unidades, as construgdes, o sistema viario, as
areas publicas, os acidentes geograficos e o0s demais elementos
Caracterizadores do niicleo a ser regularizado(;\l M

w'\v‘
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 ~ planta do perimetro do nuacleo urbano informal com demonstracéo das
matriculas ou transcrigbes atingidas, quando for possivel:

[l - estudo preliminar das desconformidades e da situacgao juridica, urbanistica e
ambiental;

IV - projeto urbanistico;
V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solugdes para questbes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VI - estudo técnico para situacio de risco, quando for o caso;
VIl - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servicos e implantacao de obras de infraestrutura
essencial, compensacgdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por
ocasiao da aprovacéo do projeto de regularizacao fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados,
pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso 1X deste artigo.

Paragrafo tnico. O projeto de regularizacdo fundiaria devera considerar as
caracteristicas da ocupacéo e da area ocupada para definir parAmetros urbanisticos e
ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulacdo e as dreas
destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 27. O projeto urbanistico de regularizagéo fundiaria devera conter, no minimo,
indicagao:

[ - das areas ocupadas, do sistema vidrio e das unidades imobiliarias, existentes ou
projetadas;

Il - das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontagtes, localizacdo, nome do fogradouro e nimero de sua designacado cadastral,
se houver:

ll - quando for o caso, das quadras e suas subdivisées em lotes ou as fracbes
ideais vinculadas a unidade regularizada:

IV - dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver:
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V - de eventuais areas j& usucapidas;

VI - das medidas de adequacéo para correcéo das desconformidades, guando
necessarias;

VIl - das medidas de adequacao da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e
relocacdo de edificacdes, quando necessarias;

VIl - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;
IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 1° Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguinfes
equipamentos:

I - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individuaf:

It - sistema de coletg e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;
ltl - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solugdes de drenagem, quando necessario; e

V - outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em funcdo das
necessidades locais e caracteristicas regionais,

§ 2°. A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o ndcleo urbano
informal de forma total oy parcial.

§ 3°% As obras de implantacdo de infraestrutura essencial, de equipamentos
comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua manutencdo, podem ser
realizadas antes, durante ou apos a conclusio da Reurb.

§ 4°. O Municipio definira os requisitos para elaboracéo do projeto de regularizaggo,
No que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e
servigos a serem realizados através de ato préprio.

§ 5° A planta e 0 memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentacédo de Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou de Registro
de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU),
quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

Art. 28. Na Reurb-S, cabera ao poder publico competente, diretamente oy por meio
da administragdo publica indireta, impiemar a infraestrutura essencial, os
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equipamentos comunitarios e as melhorias habitacionais previstos nos projetos de
regularizagéo, assim como arcar com os Onus de sua manutencéo.

Art. 29. Na Reurb-E, o Municipio devera definir, por ocasiao da aprovacido dos
projetos de regularizacso fundiaria, nos limites da legislacao de regéncia, os responsaveis
pela:

I - implantagéo dos sistemas viarios;

Il - implantagio da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou
comunitarios, quando for o caso; e

IN - implementacido das medidas de mitigacéo e compensacdo urbanistica e
ambiental, e dos estudos tecnicos, quando for o caso.

§ 1°. As responsabilidades de que trata o caput deste artigo podero ser atribuidas
aos beneficidrios da Reurb-E.

§ 2° Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigagéo e compensacio
urbanistica e ambiental deverdo celebrar termo de compromisso com as autoridades
competentes como condicio de aprovacao da Reurb-E.

Art. 30. Para que seja aprovada a Reurb de niicleos urbanos informais, ou de
parcela deles, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagées ou de outros riscos
especificados em lei, estudos técnicos deverao ser realizados, a fim de examinar a
possibilidade de eliminacio, de correcédo ou de administracdo de riscos na parcela por
eles afetada.

§ 1°. Na hipétese do caput deste artigo, é condigcdo indispensavel 3 aprovacgao da
Reurb a implantagédo das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

§ 2°. Na Reurb-S que envolva areas de riscos que nao comportem eliminacéo,
corre¢ao ou administragao, o Municipio devera proceder realocacao dos ocupantes do
nacleo urbano informal a ser regularizado.

Secdo i
Da Conclusio da REURB

Art. 31. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento
administrativo da Reurb devera:

| - indicar as intervencdes a serem executadas, se for o caso, conforme O projeto
de regularizacio fundiaria aprovado;
Il - aprovar o projeto de regularizagao fundiaria resultante do processo de
regularizacao fundiaria; e (y ([W
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lll - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobifiaria com destinacéo
urbana regularizada, e os respectivos direitos reais.

Art. 32. A Certidédo de Regularizagido Fundiaria (CRF) é o ato administrativo de
aprovacao da regularizagao que deverg acompanhar o projeto aprovado e devera conter,
nNo minimo:

I - 0 nome do nacleo urbano regularizado;

Il - a localizagéo;

Il - a modalidade da regularizacio;

IV - as responsabilidades das obras e servicos constantes do cronograma:
V - aindicagdo numérica de cada unidade regularizada, gquando houver:

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva
unidade, por titulo de legitimacg&o fundiaria ou mediante ato tnico de registro, bem como
0 estado civil, a profissdo, o ndmero de inscricdo no cadastro das pessoas fisicas do
Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a filiagdo.

CAPiTULOIV .
DO REGISTRO DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 33. O registro da CRF e do projeto de regularizagio fundiaria aprovado sera
requerido diretamente ao oficial do cartério de registro de imoveis da situacéo do imével e
sera efetivado independentemente de determinagao judicial ou do Ministério Publico.

Paragrafo tinico. Em caso de recusa do registro, o oficial do cartério do registro de
imoveis expedira nota devolutiva fundamentada, na qual indicara os motivos darecusa e
formularé exigéncias nos termos desta Lei.

Art. 34. Na hipétese de a Reurb abranger iméveis situados em mais de uma
circunscri¢do imobiliaria, o procedimento sera efetuado perante cada um dos oficiais dos
cartérios de registro de iméveis.

Paragrafo tinico. Quando os iméveis regularizados estiverem situados na divisa
das circunscrigées imobiliarias, as novas matriculas das unidades imobilidrias serdo de
competéncia do oficial do cartério de registro de iméveis em Cuja circunscrigdo estiver
situada a maior porgdo da unidade imobiliaria regularizada.

Art. 35. Recebida a CRF, cumprira ao oficial do cartorio de registro de iméveis
prenota-la, autué-la, instaurar o procedimento regist@mo prazo de quinze dias, emitir
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a respectiva nota de exigéncia ou praticar os atos tendentes ao registro; observando- se
o disposto nos §§ 1° ao 7° do art. 44 da Lei n®13.465 de 11 de julho de 2017.

Art. 36, Quando se tfratar de imével sujeito a regime de condominio geral a ser
dividido em lotes com indicagdo, na matricula, da area deferida a cada conddmino, o
Municipio podera indicar, de forma individual ou coletiva, as unidades imobiliarias
correspondentes as fragdes ideais registradas, sob sua exclusiva responsabilidade, para
a especializacdo das areas registradas em comum.

Paragrafo Gnico. Na hipétese de a informagéo prevista no caput deste artigo ndo
constar do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado pelo Municipio, as novas
matriculas das unidades imobilidrias serdo abertas. mediante requerimento de
especializacdo formulado pelos legitimados de que trata esta Lei, dispensada a outorga
de escritura publica para indicagao da quadra e do lote.

Art. 37. Para atendimento ao principio da especialidade, o oficial do cartério de
registro de iméveis adotara o memorial descritivo da gleba apresentado com o projeto de
regularizagdo fundiaria e devera averba-lo na matricula existente, anteriormente ao
registro do projeto, independentemente de provocacao, retificagdo, notificagéo, unificagao
Ou apuracao de disponibilidade ou remanescente; observando- se o disposto nos §§ 1% ao
3° do art, 46 da Lei n® 13.465 de 11 de julho de 2017. '

Art. 38. Os padrées dos memoriais descritivos, das plantas e das demais
representagbes graficas, inclusive as escalas adotadas e outros detalhes técnicos,
seguirdo as diretrizes estabelecidas pela autoridade municipal competente, as quais serdo
consideradas atendidas com a emissédo da CRE :

Paragrafo tnico. No serao exigidos reconhecimentos de firma nos documentos
que compdem a CRF ou o termo individual de legitimagao fundiaria quando apresentados
peia Unido, Estado, Municipic ou entes da administracdo indireta.

Art. 39. O registro da CRF produzira efeito de instituicdo e especificacdo de
condominio, quando for o caso, regido pelas disposiges legais especificas, hipotese em
que fica facultada aos conddminos 3 aprovacgao de convengéo condominial.

Art. 40. Qualificada a CRF e nao havendo exigéncias nem impedimentos, o oficial
do cartorio de registro de iméveis efetuara 0 seu registro na matricula dos iméveis cujas
areas tenham sido atingidas, total ou parcialmente.

Paragrafo tinico. N3o identificadas as transcrigbes ou as matriculas da area
regularizada, o oficial do cartério de registro abrira matricula com a descricdo do perimetro
do nicleo urbano informal que constar da CRF e nela efetuar4 o registro.

Art. 41. Registrada a CRF, sera aberta matricula para cada uma das unidades
imobiliarias regularizadas.

v
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Paragrafo tnico. Para os atuais ocupantes das unidades imobilidrias objeto da
Reurb, os compromissos de compra e venda, as cessées e as Promessas de cessao

prova de quitacdo das obrigacdes do adquirente, e serao registrados nas matriculas das
unidades imobilidrias correspondentes, resultantes da regularizacao fundiaria.

Art. 42. Com o registro da CRF , $€rao incorporados automaticamente ao patrimdnio
pUblico as vias publicas, as areas destinadas a0 uso comum do povo, os prédios publicos
€ 0s equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de regularizagdo fundiaria

aprovado.

Paragrafo tnico. A requerimento do Municipio, o oficial de registro de iméveis
abrira matricula para as areas que tenham ingressado no dominio publico.

Art. 43. As unidades desocupadas e nao comercializadas alcancadas pela Reurb
terdo as suas matriculas abertas em nome do titular originario do dominio da area,

Paragrafo tnico. As unidades no edificadas que tenham sido comercializadas a
qualquer titufo terao suas matriculas abertas em nome do adquirente, conforme
procedimento previsto nos art. 84 ¢ 99 da Lei n° 13.465 de 11 de julho de 2017.

CAPITULO V
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 44. Serdo reguiarizados como conjuntos habitacionais os nticleos urbanos
informais que tenham sido constituidos para a alienacdo de unidades ja edificadas pelo
proprio empreendedor, publico ou privado.

§ 1°. Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcelamento do solo
com unidades edificadas isoladas, parcelamento do solo com edificagBes em condominio,
condominios horizontais oy verticais, ou ambas as modalidades de parceiamento e
condomfinio,

atribuidas.

Art. 45. Para a aprovagao e registro dos conjuntos habitacionais que compdem a
Reurb, ficam dispensadas a apresentacdo do habite-se e, no caso de Reurb-S, as
respectivas certiddes negativas de tributos & contribuicdes previdenciarias.
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CAPITULO VIII
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 46. Quando um mesmo imével contiver construcdes de casas ou cémodos,
podera ser instituido, inclusive para fins de REURB, condominio urbano simples,
respeitados os pardmetros urbanisticos locais, e serso discriminadas, na matricula, a
parte do terreno ocupada pelas edificagées, as partes de utilizagio exclusiva e as areas

que constituem passagem Para as vias publicas ou para as unidades entre sij,

Paragrafo tnico. O condominio urbano simples sera regido por esta Lei,
aplicando-se, no que couber, o disposto na legisiacéo civil, tal como os artigos 1.331 a
1.358 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cadigo Civil).

Art. 47 A instituicdo do condominio urbano simpies sera registrada na matricula do
respectivo imével, na qual deverdo ser identificadas as partes comuns ao nivel do solo, as

CAPITULO Vil
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 48. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro
de 1979, que nao possuirem registro, poderzo ter a sua situacio juridica regularizada

mediante o registro do parcelamento, desde que esteja implantado e integrado a cidade,
podendo, para tanto, utilizar-se dos instrumentos previstos nesta Lei.

§ 1° O interessado requerera ao oficial do cartério de registro de iméveis a
efetivagéo do registro do parcelamento, munido dos seguintes documentos:

I - planta da area em regularizagéo assinada pelo interessado responsavel pela

regularizacdo e por profissional legaimente habilitado, acompanhada da Anotagdo de
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Il - descrigéo técnica do perimetro da area a ser regularizada, dos lotes, das areas
publicas e de outras areas com destinacao especifica, quando for o caso;

lIl - documento expedido pelo Municipio, atestando que o parcelamento foi
implantado antes de 19 de dezembro de 1979 e que esté integrado & cidade.

§ 2°. A apresentagdo da documentacgéo prevista no § 1° deste artigo dispensa a
apresentacdo do projeto de regularizagao fundiaria, de estudo técnico ambiental, de CRF
ou de quaisquer outras manifestacdes, aprovacgbes, licencas ou alvaras emitidos pelos
orgéos publicos.

Art. 50. As disposicoes da Lej no 6.766, de 19 de dezembro de 1979, ndo se
aplicam & Reurb, exceto quanto ao disposto nos artigos 37, 38, 39, no caput e nos §§ 1°,
2° 3°e 4°do art. 40 e nos artigos 41, 42, 44, 47, 48, 49, 50, 51 e 52 da referida Lei.

Art. 51. Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetacdo e as exigéncias
previstas no inciso | do caput do art. 17 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993,

Art. 52. Serao reguiarizadas, na forma desta Lei, as ocupagdes que incidam sobre
areas objeto de demanda judicial que versem sobre direitos reais de garantia ou
constricdes judiciais, bloqueios e indisponibilidades, ressalvada a hipétese de decisao
judicial especifica que impeca a an4lise, aprovacao e registro do projeto de regularizacéo

fundiéria urbana.

Art. 53. As normas e os procedimentos estabelecidos nesta | ei poderao ser
aplicados aos processos administrativos de regularizacéao fundiaria iniciados pelos entes
publicos competentes até a data de publicacio desta Lei, sendo regidos, a critério deles,
pelos artigos 288-A a 288-G da Lei n° 6.015 de 31 de dezembro de 1973, e pelos artigos
46a71-Adalein®11.977de 7 de julho de 2009.

Art. 54. Os contribuintes em débito com ¢ Municipio, quando em processo de
REURB, poderao quitar os seus débitos na forma abaixo:

I- Em Reurb-S:
a) Contribuintes com renda per capta de até % (um quarto) do
salario minimo, os débitos poderao ser quitados com isencao
de multa e juros, podendo ser parcelados em até 38 (trinta e
seis) parcelas mensais com parcela minima de R$ 20,00 (vinte
reais), devendo a primeira ser paga imediatamente.

b) Contribuintes com renda per capta acima de ¥ (um quarto) do
salario minimo, até % (meio) salario minimo, os débitos
poderao ser quitados com isencédo de multa e juros, podendo
ser parcelados em até 24(vinte e quatro} parcelas mensais
com parceia minima de R$ 30,00 (trinta reais), devendo a
primeira ser paga ime?iatamente.
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¢) Contribuintes com renda per capta acima de % (meio) salarios
minimos até 3 (trés) salario minimo de renda familiar, os
debitos poderdo ser quitados com isencéo de muita e 50%
(cinquenta por cento) de juros, podendo ser parcelados em até
12 (doze) parcelas mensais com parcela minima de R$
20,00(citenta reais), devendo a primeira ser paga
imediatamente.

M- Em Reurb-E:

a) Os contribuintes poderzo quitar seus débitos a vista com
isencdo de multas e juros, cujo pagamento devera ser feito em
parcela Unica, imediatamente.

b) Os contribuintes poderao quitar seus débitos com isengao de
50% (cinquenta por cento) de muitas e juros, podendo ser
parcelados em até 12(doze) parcelas mensais com pacela
minima de R$80,00 (oitenta reais), devendo a primeira ser
paga imediatamente.

¢) Os contribuintes poderzo quitar seus débitos com isengio de
80% (oitenta por cento) de multa e juros, podendo ser
parcelados em até 06(seis) parcelas mensais com parcela
minima de R$ 80,00 (cinquenta reais), devendo a primeira ser
paga imediatamente.

§ 1° Antes da emissdo da Certidio de Regularizagdo Fundigria — CRF os
contribuintes especificados no inciso I, beneficidrios da Reurb-8, deverio comprovar o
pagamento de 50% (cinquenta por cento) do parcelamento dos débitos com o municipio.

§ 2°. Antes da emissdo da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria — CRF os
contribuintes especificados no inciso il, beneficidrios da Reurb-E, deverao comprovar o
pagamento de 80% (oitenta por cento) do parcelamento dos débitos com o municipio

) TiTULO i )
REURB EM AREAS DE DOMINIO DO MUNICIPIO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 55. Os procedimentos de Reurb em areas de dominio do Municipio de Muniz
Freire/ES, serzo os previstos na presente lei.

. CAPiTULO It ]
DA TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE DOS IMOVEIS
PROPRIOS DO MUNICIPIO EM REURB

Segdo |
Transferéncia em RﬂJRB-S
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Art. 56. As areas de dominio do Municipio objeto da Reurb-S que, por quaiquer
titulo, sejam utilizadas por Pessoas de baixa renda para fins de moradia, terdo a
transferéncia gratuita da propriedade do imével, desde que o beneficiario:

I- possua renda familiar mensal n&o superior a 3 (trés) salarios-minimos ou renda
per capta de meio salario minimo, devendo ser comprovada através de relatério individual
expedido pelo Cadastro Unico - CadUnico do governo federal, emitido pela Coordenacio
Municipal do CadUnico:

ll- néo seja proprietario de outro imével urbano ou rural, devendo ser comprovado
através de declaracso do Registro de Iméveis da Comarca de Muniz Freire — ES.

§ 1° A ftransferéncia constante do caput aplica-se, unicamente, aos imoveis
ocupados até 22 de dezembro de 201 6, exigindo-se que o usuario seja regularmente
inscrito no Cadastro Imobiliario Municipal e esteja em dia com suas obrigacdes para com
a Secretaria Municipal de Fazenda/T ributagéo.

§ 2°. Caso n3o esteja inscrito no Cadastro Imobiliario Municipal, deverd ser
comprovada a sua consolidacio na data g que se refere o paragrafo anterior.

§ 3° A transferéncia de que trata este artigo somente podera ser concedida para,
no maximo, dois imaéveis, sendo um residencial e um nao residencial, desde que cumprido
o disposto nos paragrafos anteriores.

§ 4°. A transferéncia gratuita de que trata este artigo somente podera ser concedida
uma vez por beneficiario, observado o disposto no paragrafo anterior.

Secao Il
Transferéncia em REURB-E

Sub-Secgio |
Disposi¢bes Gerais

Art. 57. As areas de dominio do Municipio em processo de Reurb-E que forem
objeto de regularizagdo fundiaria reconhecida pela autoridade publica poderao ser, no
todo ou em parte, vendidas diretamente aos seus ocupantes, dispensados os
procedimentos exigidos pela Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, conforme art. 98 da
Lei n® 13.465 de 11 de julho de 2017, publicada em 12 de julho de 2017,

§ 1°. A venda na forma desta lei, aplica-se, unicamente, aos iméveis ocupados até
22 de dezembro de 2018, exigindo-se que o usudrio seja regularmente inscrito no
Cadastro Imobiliario Municipal e esteja em dia com suas obrigacdes para com a Secretaria

Municipal de Fazenda/Tributacéo.
%I\J\ 26
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§ 2° Caso nzo esteja inscrito no Cadastro Imobiliario Municipal, devera ser
comprovada a sua consolidacéo na data a que se refere o paragrafo anterior.

§ 3° A venda direta de que trata este artigo somente podera ser concedida para,
no maximo, dois iméveis, sendo um residencial e um nso residencial, regularmente
cadastrados em nome do beneficiario na Secretaria Municipal de Fazenda/Tributacso.

§ 4°. Para ocupantes com renda familiar até cinco salarios minimos, a aquisicao
podera ser realizada a vista com desconto de 10% (dez por cento) ou, em afé vinte e
quatro (24) parcelas mensais e consecutivas, mediante sinal de, no minimo, 5% (cinco por

§ 5° Para ocupantes com renda familiar acima de cinco salarios minimos, a
aquisica@o poders ser realizada 3 vista com desconto de 10% (dez por cento) ou, em até
doze (12) parcelas mensais e consecutivas, mediante um sinal de, no minimo, 10% (dez
por cento) do valor da avaliagéo, e o valor de cada parcela mensal n&o poder4 ser inferior
ao valor de R$ 300,00 (trezentos reais), o qual sera pago apos deferimento do pedido pelo
interessado.

Art. 58. O valor da avaliagéio do imével para a venda sera fixado através de Decreto
do Poder Executivo Municipal, atualizado anualmente, excluidas as acessdes e as
benfeitorias realizadas pelo ocupante.

gquadrado.

§ 2°. Quando existir referéncia de valor na Planta Genérica de Avalicéde para a
localizagdo onde se pretende realizar a avaliagdo, conforme disposto no art. 58, serdo
usados os valores constantes da referéncia da referida Planta Genérica de Avalicao.

CAPITULO I
DISPOSICOES FINAIS

- S, serdo isentas de pagamentos do imposto de Transmissio de Bens Imoveis - ITBI por
garantir o direito social 4 moradia digna e as condigbes de vida adequadas, conforme

Art. 60. Na hipotese de parcelamento do valor da transferéncia da propriedade,

somente podera ser outorgada a escritura definitiva afy6s o pagamento integral do débito.
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Art. 61. Em caso de parcelamento, havendo interrupgdo no pagamento de trés
parcelas, o requerente devera ser notificado a regulariza-la no prazo de trinta (30} dias:;
caso nao o faga, sera considerado desistente da referida transferéncia €, Nesse caso, tera
direito a devolucao de 50 % (cinquenta por cento) do valor pago, através de requerimento
especifico, anexando copia dos comprovantes de pagamento.

Paragrafo tnico. O Municipio devera efetuar a devolugéo citada no caput no prazo
de até noventa (90) dias, a partir do deferimento do pedido.

Art. 62. O vaior da avaliagdo do imével em Reurb-E para fins de caicuio do Imposto
de Transmissao de Bens Iméveis - [TBI obedecera o disposto no art. 58 da presente lei.

TiTULO Nl
DO DIREITO REAL DE LAJE

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Segédo |
Das Construgdes em Geral

Art. 63. A Lei Municipal n® 1.011 de 20 de mar¢o de 1986 (Construcées no
municipio de Muniz Freire — ES) passa a vigorar com a seguinte alteracéo:

CAPITULO I

Vil- Projeto Estrutural da obra a ser edificada na escafa minima de 1:200
(um por duzentos).

§ 4°. Nos casos de projetos para construcao de edificagbes de grandes
proporcdes, as escalas mencionadas nos itens L L W, VI e VI do presente
artigo poderdo ser alteradas, devendo contudo ser consuitado, previamente, o
0rgéo competente da Prefeitura Municipal.

“Secédo Xll|

Art.111-A. Quando o proprietario de uma construcéo-base for ceder a
superficie superior ou inferior de sua construgdo a fim de que o titular da laje mantenha
unidade distinta daguela originaimente censtruida sobre o solo nos termos dos artigos
1.510-A a 1.510-E da Lei n° 10.406 de 10 de jar}iiro de 2002 (Codigo Civil), devera

(
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requerer ao 6rgdo competente da Prefeitura Municipal autorizacdo, apresentando a
seguinte documentagao:

- Requerimento de autorizacdo do Direito de Laje, juntc a Prefeitura
Municipal;

l- Certiddo de Interior Teor e Negativa de Onus da matricula do Iote com
averbacao da construgio-base:

- Cdépia da projeto Estrutural da obra a ser edificada na escala minima
de 1:200 (um por duzentos).

Paragrafo Unico. Para as obras prontas ou requeridas até a publicacdo da presente
Lei, devera ser apresentado, junto com o especificado nos incisos | e 1l, Laudo técnico
comprovando a capacidade da estrutura da construgdo-base, expedido por profissional
competente, inscrito no Conselho Regional de Engenharia Civii e Agronomia — CREA,
acompanhado de Anotagéo de Responsabilidade Técnica — ART.,

Secdo Il
Das Construgées existentes em Reurb

Art. 84. Nas edificagdes em Reurb que o beneficiario de uma construcao-base
cedeu a superficie superior ou inferior de sua construcdo, a fim de que o titular da laje
mantenha unidade distinta daquela originalmente construida sobre o solo, sera concedido
o direito de laje pelo poder executivo municipal, na forma dos artigos 1510-A a 1510-E da
Lei n® 10.406 de 02 de janeiro de 2002 (Codigo Civil).

CAPITULOII
DA AUTORIZACAOD

Art. 65. Para que seja concedido o direito real de laje na forma do artigo anterior
em Reurb, devera ser apresentado laudo técnico comprovando a capacidade da estrutura
da construcdo-base, expedido por profissional competente, inscrito no Conselho Regional
de Engenharia Civil e Agronomia - CREA, acompanhado de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica - ART, para a emissio de autorizacao.

Paragrafo tnico. Para as edificagdes em Reurb-S, cujo beneficiério’possui
renda familiar de até um salério minimo, comprovado através do Cadastro Unico —
CadUnico do governo federal, o laudo técnico a que se refere o caput sera expedido
por profissionais préprios ou a disposicdo da Prefeitura Municipal.

TiITULO IV
DISPOSICAO FINAL

) CAPITULO | ) )
COMISSAO MUNICIPAL DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA
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Segédo |
Da Criacdo e da Composigdo da Comissio

Art. 66. Fica criada a Comissio Municipal de Regularizagao Fundiaria, a ser
nomeada através de Decreto do Prefeito Municipal, com a seguinte composicio:

- 02(dois) representantes da Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento.
- 071(um) representante da Area de Tributagao/Secretaria de £ inancgas e Fazenda.
- 02(dois) representantes da Secretaria de Assisténcia Social, Trabalho e
Desenvolvimento Social, sendo 01 (um) representante do CadUnico municipal.
V- 02 (dois) representantes da Procuradoria Juridica Municipal.

V- 02 (dois) representantes da Secretaria de Meio Ambiente e Recursos Hidricos.

VI- 02 (dois) representantes da Secretaria de Obras, Servigos Urbanos e
Transportes.

VIl- 01 (um) representante da Defesa Civil Municipal.

VIIl- - 02 (dois) representante do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de

Muniz Freire - ES.
IX- 02(dois) representantes da Comisséo Locai a que se refere o art.67.

§ 1°. Cabera ao Prefeito Municipal a designacao dos membros especificados nos
incisos | a VII:

§ 2°. O membro especificado no inciso VIl sera indicado pelo Oficial do Cartério de
Registro de iméveis da Comarea de Muniz Freire - ES:

§ 3°. Os membros especificados no inciso IX serdo eleitos entre os membros da
Comiss&o Local do loteamento que estara em processo de regularizacao fundiaria, a que
se refere ¢ art. 68:

§ 4°. Caso haja mais de uma area que esteja em processo de regularizacéo sera
considerado um membro para cada area, inciusive, aumentando o nimero de membros a
que se refere o inciso IX do art. 66, caso haja mais de duas dreas;

§ 7°. Para cada membro efetivo, devera ser designado e nomeado um suplente.

Secdo ||
Da Secretaria Executiva da Comissdo

Art. 67. Serd criada uma Secretaria Executiva para apoio administrativo da
Comiss&o, ora Criada.

Paragrafo unico. Sera designado um servidor piblico como Secretirio Executivo
para responder pela referida secretaria.
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) CAPITULO II ) ]
COMISSAO LOCAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Secdo |
Da Criagéo e da Composigio da Comissio

§ 1°. Caberd a Comissao Municipal, a promogao de assembleias gerais dos
beneficidrios dos nucleos urbanos informais para a eleicdo da Comissdo Local de
Regularizagéo Fundiaria em cada nlicleo urbano.

CAPITULO il
DISPOSICOES GERAIS

Art. 69. Serio isentas do [TBJ - Imposto de Transferéncia de Bens Iméveis, as
transferéncias de lotes em Reurb-8, e de 2,0% (dois por cento), as transferéncias de lotes
em Reurb-E.

Art. 70. A regularizagdo de nucleos urbanos informais nao implica o
reconhecimento peio Poder Piblico Municipal de quaisquer obrigaces assumidas pelo
loteador junto aos adquirentes das unidades imobiliarias.

Registro de Iméveis, poderd providenciar as corregOes técnicas necessarias e, inclusive,
requerer seu registro.

§ 2°. Na hipétese prevista no caput, o Poder Executivo Municipal poders
implementar o Projeto de Regularizacgo Fundiaria e cobrar de Seu autor ou requerente
e/ou de seus beneficigrios os encargos decorrentes, inclusive aqueles relativos aos
emolumentos registrais, bem como executar as garantias eventualmente existentes.

Art. 71. Revogam as disposicdes da Lei Municipal n® 2.356 de 08 de maio de 2014,

sancionada em 21 de maio de 2014,
(i :
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§ 1° Os processos de regularizagdes fundiarias de assentamentos urbanos
iniciados utilizando-se da lei municipal a que se refere o caput poderao, a critério da
administragdo publica municipal, continuar a sua tramitagdo utilizando- se da referida
regulamentacio legal.

§ 2°. Consideram- se iniciados, os processos protocolados até a data de 22 de
dezembro de 2016, data da edicido da Medida Proviséria n° 759, publicada em 23 de
dezembro de 2016.

§ 3°. Caso a administracéo publica decida continuar a sua tramitacao utilizando- se
da regulamentacao anterior, conforme § 1° deste artigo, podera utilizar da presente lei
para conclusao dos processos a que se referem o § 2° deste artigo.

Art. 72. O Poder Executivo Municipal garantirdA os recursos humanos e
administrativos necessarios para o efetivo exercicio da atividade fiscalizadora relativa ao
parcelamento do solo.

Art. 73. Decreto do Poder Executivo Municipal podera regulamentar o disposto
nesta Lei.

Art. 74. Esta lei entra em vigor na data de sua publicaco.

Muniz Freire (ES), 31 de Agosto de 2018.

CARLOS IM BAZZARELLA
Prefe icipal
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